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Letra: PRESIDENCTA a fin de dar respuesta a lo consultado en el inciso 4, sdbre la
Resolucion n.® 57/26.

Para del cumplimiento a lo solicitado en la Resolucion N.° 057/26 ingresada
mediante Nota N° 106/26 — Letra: Presidencia.

Esta Direccion General de Catastro subraya que la normativa en cuestion no
constituye una carga administrativa arbitraria, sino que consagra el principio de
necesaria correspondencia entre la realidad fisica del inmueble, su representacion
juridica y registral.

Este es un presupuesto esencial de la seguridad juridica inmobiliaria,
evitando que el trafico de bienes se base en datos obsoletos que no reflejan el estado
actual del temitorio.

A partir de ello se informa sobre los items referidos en el articulo 1°:

1 ¥ 2. Antecedentes y Dictimenes

Se adjunta copia integra de las actuaciones que conforman el soporte
Juridico y técnico de la medida:

1. Expediente Electréonico N° AREF-E-1028-2025. que contiene la
motivacion administrativa de la norma.

1. Dictamen Juridico N® 11/26 y antecedentes normativos como el Codigo
Civil y Comercial de la Nacion (Arts. 2073 a 2113), la Ley Nacional de Catastro N°
26.209 y la Ley Ternitorial N” 146.

. Cuerpo normative de las Disposiciones D.GC-AREF N° 91/22,
95/22,99/22_ 193/25, 201/25, 37/26 y 62/26, que estructuran el sistema actual.
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3. Diagnéstico e Implementacion del Articnlo n.” 44 de la Ley Territorial
n.” 146

El diagnoéstico institucional identificd que actualmente se encuentran
superadas las barreras técnicas, administrativas y tecnologicas que limitaban las
posibilidades del Estado a ejercer su rol como policia inmobiliaria catastral a través del
dictado de una reglamentacion con una ejecucion eficiente.

Superada dichas barreras la Direccion General de Catastro no podia
desconocer la obligatonedad de las leyes tanto a nivel nacional como provincial
(Articulos 87 y 9° de la Ley Nacional N.° 26.209; complementaria del Codigo Civil y
Comercial; y los articulos 7% y 17° de la Ley territorial N.° 146); a estas instancias la
verificacion de subsistencia del estado parcelario debe ser respetado por todos los
agentes del trafico inmobiliario (escribanos, agrimensores, martilleros) y no puede, ni
debe ser postergado su cumplimiento.

Con ello se logrd saldar una deuda de décadas en el ejercicio del poder de
policia inmobiliaria catastral, adecuando los procedimientos a la realidad técnica actual
sin generar disrupciones sistémicas, y destacando que los fines perseguidos por la
normativa son el prncipio de legalidad, seguridad juridica y razonabilidad en
coordinacion Catastro-Registro de la Propiedad Inmueble, los cuales son los pilares
fundamentales del sistema inmobiliario registral.

4. Evaluacion de lmpacto Economico

i. Inmuebles alcanzados: La medida no afecta a la totalidad del padron
catastral de forma inmediata. Solo alcanza a aquellos inmuebles cuyos estados
parcelarios hayan caducado (mas de 20 afios para parcelas urbanas y mas de 30 anos
para parcelas rurales) v que pretendan ser objeto de actos de constitucion, transmision o
modificacion de derechos reales. Por ende, el impacto se limita estrictamente al flujo
del trafico inmobiliario activo referida unicamente a parcelas (no afectando umdades
funcionales, unidades complementarias o predios pertenecientes a los clubes de campo)

ii. Costos de verificacion: La determinacion de honorarios profesionales es
competencia exclusiva del Consejo Profesional de Agrimensura (Leyes Provinciales N.° 961 y
978), siendo un ambito ajeno a la regulacion tributania o catastral de la Agencia de
Recaudacion Fuegnina. Este organismo catastral no interviene en la relacion contractual
privada entre el propietanio y el profesional habilitado.

iti. Tmpacto de mercado: A prima facie no se avizora un impacto negativo
con la medida, destacando que el beneficio principal es la segunidad juridica en el
trafico inmobiliario. El adquirente de un bien obtiene la certeza de la realidad fisica del
inmueble que adquiere pudiendo esta contrastarla con la descripeion juridica registral
del mismo, mejorando asi la operacion y evitando litigios por vicios que pudieran
existir.



AGENCIA de BECALDACON FUEGUIRA

Esla Informacisn se Encuentra

resquardada en formato ¢

5. Alternativas y Gradualismo

1. Verificacion estatal: Entendemos que no seria funcion del Estado sustituir
la carga que compete a los particulares en el trafico inmobiliario privado. Esta
contemplado que la totalidad de los inmuebles provinciales que precisen de verificacion
de subsistencia del estado parcelario seran gjecutas por profesionales de la agnmensura
de la Direccion General de Catastro a modo de colaboracion institucional, tal como se
viene gjecutando con las nstituciones oficiales desde el ano 2020.

1. Plazos de vigencia: Se ha optade por un criterio mas razonable v
progresivo que el previsto originalmente en la Ley Territorial N.° 146 (que estipula de
10 anos para todas las parcelas, con excepeion de parcelas rurales que tengan lados
materializados por hechos existentes y no hayvan sido afectadas por mensura de oficio,
en cuyo caso el plazo se extendera a 20 anos) ya que mediante la Disposicion D.G.C.—
AR EF N 201/25 extiende estos plazos a 20 afos para la planta urbana y de 30 afios
para la planta rural, demostrando la voluntad de una transicion razonable, progresiva y
Menos gravosa.

1. Priorizacion: La tramitacion se realiza mediante la plataforma digital de
la Agencia de Recaudacion Fueguina, lo que garantiza procesos expeditos y sin
demoras para la totalidad de las vesep que se presentaran. No se establecen priondades
ya que ¢l sistema esta disefiado para dar registro de manera inmediata y emitir el
Certificado Catastral correspondiente.

6. Instancia de consultas
Instancias de consultas y apertura institucional previo la Disposicion
D.G.C.- A. RE.F. N.” 20125

Ao 2018 — Enero

Desde el aio 2018 se viene abordando la tematica de Ja Verificacion de
Subsistencia del estado parcelario desde el organismo catastral.

El 7 de enero de 2018 el ministro Jefe de Gabinete Leonardo Gorbacz se
reunio con el gerente de Catastro provincial, Ing. Agrim. Eduardo Villa junto con el
presidente del Consejo Profesional de Agrimensura de Tierra del Fuego, Agrim. Daniel
Ibarra, para analizar, entre otros temas, la aplicacion de la Ley Nacional de Catastro n®
26.209: destacando que el propio gerente de catastro provincial resalto la importancia
de la aplicacion de la Ley Nacional de Catastro N® 26209, que establece la
obligatoriedad de hacer la verificacion de estado parcelario por un profesional de la
agnmensura cada vez que se va a vender o comprar un terreno y entregarselo a un
escribano; y agregd que «esto permite darle transparencia y sinceramiento de precios al
comercio inmobiliarion.

Tiempo Fueguino:
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7 de enero de 2018

El mimstro Jete de Gabinete Leonardo Gorbacz se reunid el jueves con el gerente de Catastro
provincial, Eduardo Villa, con &l objetivo de armar una agenda de trabajo comim para el afio
2018 y para analizar puntos tmportantes como la aplicacion de la Ley Nacional de Catastro N °
26209. También participd el presidente del Consejo Profesional de Agrimensura de Tierra del
Fuego, Daniel Tharra

Al respecto, Gorbacz dijo que “en el mes de marzo se va a realizar una jomada sobre politicas
de tierras, y en este encuentro hablamos sobre la situacion de los agrimensores en Tierra del
Fuego, y la necesidad de mas profesionales. La propuesta es realizar una jornada para discutir
temas de importancia, que interesan tanto a agrimensores, como a arquitectos, politologos,
abogados y trabajadores sociales, ademas de ser principales para la futura planificacion de la
provincia’.

Mientras que el gerente de Catastro provincial resalto que “hablamos un tema muy importante
que es la aplicacion de la Ley Nacional de Catastro N° 26209, que establece la obligatoriedad
de hacer la verificacion de estado parcelario por un profesional de la agrimensura cada vez que
se va a vender o comprar un terreno y entregarselo a un escribano” y agregd que “esto permite
darle transparencia y sinceramiento de precios al comercio inmobiliario™.

La provincia tendra su jornada sobre
politicas de tierras

Fucnic:
hittps//www.tiem pofueguino.com/la-provincia-tendra-su-jornada-sobre-politicas-de-tierras/

Instancia de abordaje de la Verificacion de estado parcelario (en
particular):

El 22 de octubre de 2022 junto con la la colaboracion del Gobierno de la
Provincia v el Consejo Profesional de Agrimensura de Tierra del Fuego se llevo
adelante la primera jomada de capacitacion  sobre la «¥ i0

Parcelarion,
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En dicha capacitacion el Ingeniero Agrimensor Wilfredo Pozzi se refirid a
las imphecancias de la vernificacion de subsistencia del estado parcelario v su
importancia para la segunidad juridica en la compra v venta de inmuebles.

El encueniro conto con una multitudinana asistencia de profestonales e
mstifuciones, como el Colegio de Escribanos de Tierra del Fuego; el Registro de la
Proptedad Tnmueble de la Provincta de Trerra del Fuego: la Escribania de Gobierno: la
Secretaria Legal y Tecmwca: el Colegio de Martilleros de Tierra del Fuego;
Inmobilianas, Catastros mumicipales de las tres Ciudades, Secretaria de Planificacion
Estratégica, Profesionales de la Agnimensura de toda la Provincia v personal del
catastro provincial,

Cabe destacar que en dicha jornada se hizo incapié en que el estado actual de
desarrollo tecnologico v las previsiones futuras posibilitan una interconectividad entre
todas las instituciones y actores del sisterna mmobiliario, proponiendo por ello articular
en forma interaperativa la publicidad registral de la actividad inmobtharia de manera
armomica y dindamica entre guienes ejercen las Tunciones catastrales. notariales v
registrales, mediante la utihizacion de las nuevas herramientas informaticas.

En dicha jornada se potencion la intencion de consohdar una «Mesa de
Enlaces que se llevd a cabo a principios del 2020 en las propias oficinas de la
Direceton General de Catastro de la Agencia de Recaudacion Fueguina replicadola en
la oficina de justicia en la localidad de Tolhuin a principios de este afo 2022

Es por ello que resulta importante destacar que en ese momento ya habia
quedado el compromuso de varios actores para trabajar en la conformacion de dicha
mesa de enlace.

Fucnic:

htpssww ticreadeiucgo gob arblaw 202 2740/2 2 se-desarrollaron-lus-pomems-jomadas-de~venticacion-
estado-parcelano’?

Tochid=Iw VERDU AP V3ZEITRuA2F MO LMAB conRiBmF weF 9pZ Aw NTA2ODNU IMA Mg AAR iy [ee
m¥ XIFiwqgaopsmK B FDINbAIRgTo XosmpPixob) (SGTNuA_acm alyY I2004Ap7Y THDUa-FOA
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Afio 2025 — Juni Ii

Fortalecimiento Institucional: «Taller de Capacitacion sobre Ia
descripeion literal de Objetos Territoriales Legales»

El dia 06 de junio, en la ciudad de Rio Grande, y el dia 11 de julio en la
ciudad de Ushuaia la Direccion General de Catastro organizo jornadas de capacitacion
técnica orientada a la estandarizacion de procesos registrales.

En cada ciudad, el encuentro reunidé a representantes de organismos
oficiales, abogados y escribanos con un proposito claro, el de perfeccionar la

P

confeccion de la descripeion literal de los objetos territoriales legales.

El objetivo y la dinamica de las dos jormadas se centré en facilitar las
herramientas necesarias para la correcta determinacion técnica y juridica de los
inmuebles, requisito indispensable para garantizar la seguridad juridica en su primera
inscripeion registral. En ese contexto, y para lograr un aprendizaje practico, técnico y
efectivo, la metodologia del taller incluyo el analisis de casos reales exponiendo
ejemplos coneretos que permitieron visualizar errores comunes y mejores practicas.

Se destaca que uno de los objetivos fue también la resolucion de dudas, a
traves de los moderadores se evacuaron consultas sobre la normativa vigente y los
criterios de aceptacion de los entes de control.

Conchndas ambas jornadas de fortalecimiento intitucional alcanzados, esta
Direccion General de Catastro pudo destacar que mas alla de la transferencia y el
mtercambio de conocimuentos, las jormadas fueron clave para unificar cniterios entre el
sector publico y los eseribanos y abogados. Este consenso es fundamental para agilizar
los tiempos administrativos y reducir las observaciones en los tramites.

Ao 2026 — Enero

Fortalecimiento Institucional: «Taller sobre los alcances de la
Disposicion D.G.C. - A.RE.F N." 201/2025 (implementacion de Ia VESEP»)

Los dias 13 de enero, en la ciudad de Rio Grande y 15 de enero, en Ushuaia,
la Direccion General de Catastro llevo a cabo jomadas de capacitacion técnica,
orientadas a la implementacion de la Verificacion de Subsistencia del Estado Parcelario
en el ambito de toda la provincia, destacando la relevancia de proteger el trafico
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juridico, asegurando que las transacciones inmobiliaria que daten de mas de 20 o 30
anos estén respaldadas por una determinacion terntonal precisa y actualizada.

El encuentro convoco a representantes de organismos oficiales, abogados,
escribanos y, de manera protagonica, a los agnmensores. El objetivo central fue
conversar v evacuar dudas sobre la implementacion de la Disposicion D.G.C. - AREF
N.°201/2025.

La tematica del taller gird en torno al concepto de la importancia del estado
parcelaro en la segurnidad juridica v la tramitacion de la verificacion en sede catastral.

Las jornadas se centraron en evacuar dudas y reforzar conceptos técnicos y
juridicos, esenciales para validar que los elementos constitutivos de la parcela, tales
como ubicacion, limites, medidas y superficies. Ademas de la documental requerida
para la presentacion y posterior registracion. Siempre destacando que la verificacion es
un requisito ndispensable para garantizar la segunidad juridica en el trafico
inmobiliario.

El taller empled una metodologia basada en el analisis de casos reales. Se
expusieron ejemplos concretos que permitieron a los asistentes visualizar inquietudes
comunes y adoptar mejores practicas alineadas con las exigencias de las normativas
vigentes.

Con la concrecion de estas jornadas, la Direccion General de Catastro
reafirma su compromise con el fortalecimiento institucional junto con los sectores
publicos, los profesionales notarios y agrumensores.

Aiig 2026 — Febrero
Reuniones técnicos a partir de la Disposicion D.G.C. - A.RE.F. n.” 37/26

En cumplimiento del espintu de apertura mstitucional, durante febrero de
2025 se mantuvieron reuniones de trabajo con el Colezio de Escribanos, el Consejo
Profesional de Agrimensura (CPATDF), el Registro de la Propiedad Inmueble (RPI) v
representantes municipales, logrando los consensos y aclarando dudas, dichas
reuniones surgieron por imciativa de esta Direccion General segin quedo expresada en
la Disposicion D.G.C-AR.EF N°37/26.

Los temas abordados se estructuraron sobre:

1. Alcance y Vigencia: se remarco que la vigencia del Estado Parcelario tras
una verificacion (VeSEP) se renueva por los mismos plazos onginales: 20 afios para
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inmuebles urbanos v 30 afios para rurales, brindando con ello previsibilidad al trafico
inmaobilianio.

ii. Modernizacion Digital: Se informo que el procedimiento de verificacion
de subsistencia del estado parcelario sera 100%  digital para eliminar demoras
burocraticas.

i1 Saneamiento Preventiva: Se recomendd a los escribanos e instituciones
imiciar las solicitudes de certificados catastrales antes del 30 de jumo para aquellos
immuebles con estado parcelano caduco, permitiendo una transicion ordenada hacia el
NUEvo régimen.

1v. Enfoque Social: Se planteo la creacion de un esquema de "agrimensura
social" para reducir costos en sectores vulnerables y barrios populares, garantizando
que la seguridad juridica sea accesible para toda la ciudadania.

Estas instancias de dialogo confirman que la norma cuenta con el
acompanamiento técnico de los sectores profesionales, quienes han participado
activamente en la adecuacion de los procedimientos administrativos para garantizar la
agilidad del sistema.

Aiio 2026 — Marzo

Conferencia Magistral: “Hacia la plena aplicacion de la Ley Nacional n.*
26.209”

En un paso decisivo para la consolidacion de la seguridad juridica territorial, la
Agencia de Recaudacion Fueguina, a través de la Direccion General de Catastro,
encabezo la Conterencia Magistral sobre la Ley Nacional de Catastro N.° 26.209.

Dicho evento, que contod con el respaldo del Mimisterio de Economia y la
participacion activa de la Federacion Argentina de Agrimensura (FADA), se establecio
como el espacio estratégico para definir los lineamientos operativos de la gestion
catastral en el ambito de toda la provincia de Tierra del Fuego. Con la presencia
destacada de los Agrim. Jorge Luis Soria; actual Presidente de la FADA, y
coordinadores del Foro Permanente de Incumbencias de la FADA; Agrim. Carlos
Gustave Diez vy Agrim. Lucas Zanella, se ratifico el compromiso de implementar
herramientas que jerarquicen la labor profesional de la agrimensura, garantizando la
transparencia en el trafico inmobiliario y la proteccion del derecho de propiedad en
todo el ambito provincial.
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7. lmpacto en Plazos de emision de los Certificados Catastrales

La emision del Certificado Catastral mantiene sus plazos normales de 2 a 5
dias habiles (correspondiente a tramites normales), siempre que el estado parcelario
este vigente o verificado. Para evitar la paralizacion de operaciones, la Disposicion
D.G.C-AREF N?®37/26 ha previsto en su articulo 2°... “por razones de operatividad
y coordimacion con todos los sectores involucrados entrara en vigencia a partir del dia
1° Julio de 2026 sin que por mingun motivo pueda aplazarse su cumplimiento™. .. de

esta manera se ha podido asegurar la emision de certificados hasta el 30 de junio
mclusive, aun para aquellos inmuebles con estado parcelano caduco segun los plazos
establecidos por la Disposicion D.G.C-A R EF N.°201/2025.

8. Conflictividad

La presente medida no responde a la deteccion de contlictos aislados, sino al
deber ineludible de fortalecer la seguridad juridica en el trafico inmobiliario. Este
proceder se fundamenta en el principio de legalidad que rnige la actuacion
administrativa, conforme al marco normativo vigente (Articulos 8° y 9 de la Ley
Nacional N.© 26.209, complementania del Codigo Civil y Comeraial; y los articulos 7°
y 177 de la Ley territorial N.° 146).

El cumplimiento de estas normas es obligatorio vy no constituye una facultad
discrecional para los agentes de la Administracion Publica, ya que en el ejercicio de la
funcion publica, la observancia de la ley es umperativa: cualquier omision o
apartamiento de la normativa vigente genera responsabilidad directa.
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La administracion no puede decidir qué leyes aplicar y cudles no, ya que su
actividad debe ajustarse estrictamente al andamiaje de legalidad, so pena de incurrir en
faltas graves y las consiguientes sanciones legales.

-

9. Aplicacién de la Disposicion

Se encuentra establecida una tasa retributiva de servicios conforme a la Ley
Impositiva vigente, la cual asciende a un importe de $56 433,00, Este valor es integral
y comprende la totalidad de los conceptos asociados al tramite de registracion de la
Verificacion de Subsistencia del Estado Parcelario (VeSEP):

1 Naturaleza juridica: Tasa Retributiva de Servicios.
u. Importe: $56.433,00

m. Evaluacion de impacto: No se cuenta con una estadistica anual
consolidada debido a la reciente implementacion. Sin perjuicio de ello, considerando
una proyeccion preliminar basada en los primeros fres meses de wvigencia
(aproximadamente 120 tramites de Certificados Catastrales que requeririan de la
Verificacion para publicarse habilitante fueron emitidos en el primer trimestre), se
estima una percepcion anual cercana a los $27.087.840,00.

10. ;Cual es el destino de los fondos recaudados por la Direccién
General de Catastro?

Los ingresos derivados de las tasas por servicios catastrales se utilizan para
financiar el sostenimiento operativo de la infraestructura de datos espaciales y la
mejora continua del sistema de informacion catastral.

11. Capacidad Operativa

La implementacion de la VeSEP demanda una capacidad operativa robusta
para la validacion de la informacion técnica. El personal de la Direccion General de
Catastro interviene en la fiscalizacion de las venficaciones presentadas, la
incorporacion de las novedades dominiales y valuatorias en la base de datos catastral, y
la posterior emision de certificados para la correspondiente publicidad catastral.

Ast mismo la Direceion General de Catastro estima que las registraciones de
las VeSEP se efectivizaran entre 48 o 72hs habiles (una vez cumplimentada toda la
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documental requerida) y con ese registro se encontrarian dadas las condiciones para la
emision del certitficado catastral requerido.

12, Justificacion de la gradualidad y plazos de vigencia.

La determinacion de los plazos de vigencia del estado parcelario (20 aiios
para inmuebles urbanos y 30 afos para rurales) responde a criterios de razonabilidad
tecnica y juridica por encima de los previstos a priori en la Ley Territornial N® 146,

En esta primera etapa de implementacion se ha admitido dicho de plazo de
caducidad de vigencia de estado parcelario como aceptable, a los fines de resguardar la
gradualidad de la medida.

La exigencia de la VeSEP tras estos periodos busca minimizar el impacto
masivo de regularizacion, priorizando aquellos objetos territoriales con antecedentes
técnicos de mayor antigiedad.

13 y 14. Segmentacion

Es imperativo destacar que los alcances de la Disposicion en cuestion no
posee un caracter generalizado ni indiscriminado. Se ha disefiado bajo un criterio de
selectividad técnica, excluyendo del alcance de esta obligacion a las Umdades
Funcionales, Unidades Complementarias y predios bajo regimenes de club de campo o
parcelas bajo otros regimenes como el usufructo o procesos de usucapion.

Asimismo, la norma reconoce la heterogeneidad del terntorio al establecer
plazos diferenciados de vigencia para inmuebles urbanos y rurales, garantizando asi
una aplicacion proporcional a la dinamica propia de cada ambito.

g E Esta Informacion se Encuentra
| | inardada en formato digital

tirmada digitaimente (AREF)
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15. Desplazamiento de macizos

Las inconsistencias, como el desplazamiento de macizo, son labores técnicas
que deben resolverse mediante la intervencion de profesionales de la agnimensura.
Debiendo destacar que mayormente los analisis y estudios se circunscriben a la unidad
“macizo”, por lo que en la practica, esos desplazamientos en bloques, no suelen generar
controversias o conflictos entre linderos, en tanto y en cuanto, se respeten las medidas y
superficies de las parcelas que fueron origen de titulo oportunamente.

No representan un error del sistema, sino la necesidad de ajustar las
coordenadas del objeto a la cartografia oficial del organismo catastral para asegurar la
interoperabilidad de los datos.

En este sentido, consideramos fundamental expresar que, la Venficacion de
Subsistencia del Estado Parcelario verifica que las medidas y superficie de la parcela
coincidan con su titulo; por lo tanto, un desplazamiento del macizo no impide la
verificacion, ya que el estado del immueble se mantiene vigente y permite la
continuidad del tramite.

16. Detalle:

1. Emision de certificados condicionales: No se contempla la emision de
certificados catastrales con reserva o de caracter condicional, dado que la finalidad de
la VeSEP es garantizar la seguridad juridica antes de la constitucion o transmision de
derechos reales.

. Resolucion de conflictos en macizos: El planteamiento de una
«paralizacion inmobiliaria» por falta de acuerdo unanime en un macizo es técnicamente
inexacto bajo esta Disposicion por lo expresado en el apartado 15 (Desplazamiento de
macizo). La VeSEP verifica la «cabida individual» v la subsistencia de los elementos
constitutivos de la parcela en particular. El correcto emplazamiento o los eventuales
desplazamientos del macizo no impiden la venficacion, siempre que sus medidas vy
superficie se correspondan con el titulo y el plano de mensura de origen. En todo caso,
la operacion de verificacion evidenciaria tal circunstancia, no asi la paralizacion del
trafico mmmobihano.
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Reconocimientos:
a. Reconocimientos internacionales:

a.1) Red Iberoamericana de Catastro y Registro de Ia Propiedad (OEA)

A partir de la publicacion de la Disposicon en cuestion la RICRP reconoce a
Tierra del Fuego por fortalecer la segunidad juridica inmobiliania, ello mediante los
siguientes considerandos:

«la Red Interaamericana de Catastro y Registro de la Propiedad (RICRP) reconoce a la
Direccion General de Catastro de la Provinda de Derra del Puego por la
implementacion de la Disposicion IXIC N 201-2025, una medida que fortalece la
seguridad juridica inmobifioria v moderniza lo gestion territorial en la provincia
argenting,

La normativa establece la verificacion ebligatoria de la subsistencia del estado parcelario
en todo €l territorio provincial. incorporando disposiciones de alto impacto técnico v
Juridico, entre elfay:
Activacion formal de la caducidad del estado parcelario.
— Obligacion de aotnalizar parcelas antignay.
Condicionamiento en la emision de certificados catastrales.
— Incidencia divecta en compravenias, ipotecas. subdivisiones v procesos de usucapion.

Descle fo perspeciiva cotasiral ¥ regisiral, la medida representa un avance sustaniivo of
garantizar la correspondencia entre la realidad fisica del inmueble y su reflejo en los
registros  oficiales, reduciendo riesgos de incomsistencia éomica v fortaleciendo la
trazabidided puridica

La RICRP valora esta imiciativa como wn referente técnico para la region iberoamericana,
destacando su aporte a la consolidacion de sistemas catastrales modernos, interoperables
v confiables.

Asimismo, la Red réitera su disposicion para continuar promoviendo huenas precticas en
materia de catastro y registro de la propiedad, impulsando estandares gue contribuyan a la
iransparencia, la seguridod furidica v el desarrollo sosienible en el hemisferio.w
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a.2) Comité permanente sobre catastro en iberoamérica

——

A e 16 fias de fabhnero del ang 2026

Al Dirvector General de Catastro AREF
Provincia de Ticrea del Fuego ALA S,
Agrimensor Martin Eladio Ibaira Medina

De nuesita mayor consideracian:

Desde el Comité Permanente sobre el Catasirg en Theroavérica (CPCT). expresamos
Tuesire reonacimiento por la implementacion de la Ley Nacional de Calastro a iraveés
de la Dispogicion DGC N7 201-2025, recientemente diciada por esa Direccidén General,
mediamie 1a cual se establece la verificacion de Ia subsistencia del estado parcelario
como requisito de aplicacion on todo cl torritorio provincial

La decision adoptada constitave un svance técnico—institucional de gran relevancin. al
fortalccer la scpuridad juridica inmobiliaria v consolidar critcrios claros pam la
correspondencia entre ln realidad fisica del innmicble. su representacion catastral v sn
reficjo registral Este tipo de medidas reafirma ¢l papel cstnatéyico del catastro como
hermamienta esencial para el ordenamvenio terriorial, la planficacién poblica y ¢l
desarrollo sostenible,

Desde @l ambito bercamenicand, valorames especialmente las acciones que contribuyen
a la actualizacion permamenie del estado parcelario v a la comsolidacion de sistemas
catasirales  confliables,  inmeroperables v alineados  con las mejores  practicas
intermacionales. Expericncias como Ia impulsada por Ia Provincia de Ticmra del Fucgo
constituycn referentes que fortalecen la comumdad téonica regional.

Reitcramos mucestro beneplicito por osta iniciativa ¥ guedamos a disposicidén parn
continuar promaviendo el intercambio de experiencias v buenas practicas en el marco
del CPCL

Reciba un condial saludo.

Comité Permanente Sobee ¢l Catastro en Theroamdérica
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b. Reconocimientos nacionales:

b.1) Consejo Federal de Catastro

San Juan; 19 de Febrero de 2028

Ing. Agrim.

Martin Eladio Ibarra Medina

Director General de Catastro — AREF
Terra del Fuego Ae LAS.

Presenie

De nuesira mayor consideracion:

Tenemos el agrado de dingimos a usied, y por su intermedio a las maximas
Auloridades Provinciales, en represeniacion del Consejo Federal del Catastro,
can el propdsito de expresar nuestro reconocimiento y felicitaciones por la labor
que vienen desarrcllando en pos de la plena implementacidn de la Ley
Nacional de Catastro N* 26.208.

Desde este Consejo, valoramos profundamente el compromiso asumido por su
gestion y al mismo tiempo, abogamos para que (@ aplicacion del Cedificado
Calastral se lleve 3 cabo en armonia con las distintas profesiones y organismos
—tanto pablicos como privados— que intervienen en 13 transferencia,
constitucion, declaracion o modificacion de derechos reales. Todo ello, en pos
de dar a la sociedad servicios de mayor calidad que consolide 13 seguridad
juridica, brinde armonia social y fomente |a inversion privada.

Sin otro particular, nos despedimos de usted y de las Autondades Provinciales,
agradeciendo el esfuerzo diario y la atencién que siempre brindan a las
iniciativas de esie Consejo Federal.
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b.2) Consejo Profesional de Agrimensura (Prov. Buenos Aires)

AGRIMENSURA

COMSERD CROCENRL (SR BLEWIGARTS
COMTILR SRR

La Plata, 21 de enerc de 2026

AZ Tirector Ceneral de Cazastre ARET
Zrovincla de Tlerra del Tuego R.2.ALS.

Agrimensor Martin Eladic Iharra Medina

De nueslra mayor cons _derac’on:

Sesde el Ceonssis Zroafesiecnal de Agriwensura
de la Provinc s de 3uencs Alres easpresamcs nueslrc kenepldcile por _a
irp_ementacién de la Lev Hazionmal de Catastro a —ravés de la Disposicidn ZGC
¥ Z0DL-2G2%, rveclentew=nze dictada, que =2szablsce la verificacisn de La
subsis . encia del es. ado parcelaric come requisilo de apllcac’ on en lodo el
serrizoerio provincial., Esza medida constituve un avance significative en el
—rrlalec mieals de la segueoidad “urldica iomsbiliacZa y ea la consclidac’on
de cri.er’cs lécnicos claros para €l crdenamen.o lerri.crial.

La verificacisn del estade parcelaris
represenla una herramienla Zunduanmen.sn’ para asegurar _ua correspondencia enlre
la realidad Zisziza del inmuskle v su repressn-acién catastral v registral,
Jeracgultande el rel de la Agrlnensura y con.rcibuyendc a un slslema mas
cenflable v actualizads. Asi le dewrusstra Zos was de 30 aiios
de vigencia de= Za Ley 10.707 de _a previncia de Buenos Adres.

Valoramos  espec a’mente  la  decis’dn  de
avanZar en 25Ta _inea, entznddiendo que su corrscta Implementacién impacta
pos_.ivansn.e e=n a geslicn pablica, en el Lralice Znmeblliarlo y en La
pratecaisdn de Las derechos reales, reaZirwande al cazastre com pi_ar del
crdenamien-e terrizerial.

Vi
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De acuerdo a lo solicitado se remite adjunto:

a. Disposicion DGC-AREF n® 201-25 (Vesep)

b. Disposicion DGC-AREF n® 037-26 (Prorroga aplicacion No Habilitantes
segun Disposicion DGC-AREF n® 201-25)

¢. Dictamen n® 35/25 (sobre venficacion de subsistencia del estado
parcelario) obrante en el Expediente electronico n.° 1028/2025.

d. Disposicion DGC-AREF n* 62-26 (Certificados Catastrales)

e. Disposicion DGC-AREF n® 86-2022 (Historicas - Intermedias) (derogada
por B6-26)

f Disposicion DGC-AREF n® 100-22 (Certificados Catastrales) (derogada
por 86-26)

a Ley Nacional n® 26.209 (Ley de Catastro)

h. Ley Territorial 146/80 (de Catastro)

1. Resolucion AREF n® 737-22 (Adhesion expediente electronico)

Saludo a Ud. muy atte, y quedando a disposicion para los requerimientos

que se deriven del presente informe. * Digitally signed by
RINCON - RINCON Leonardo
Leonardo  Miguel
A | -~ Date:2026.04.27
Miguel 1149260300
Fumado dizitalme uée por Finado digitalmengs por
MMO GABRIEL BERNARD MMO LEONARDO RINCON
Subdirector General de Publicidad Calastral ¥ Subdirector General de Catastro v

Valuaciones Fiscales Registro de Obrmas Privadas
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Sancién y Promulgacidn: 02 de Abril de 1980.
Publicacién: B.O.T. 28/04/80).

CAPITULO T
FINALIDADES DE LOS CATASTROS

Articulo 1°- Objeto: El objeto principal del catastro Territorial es el registro del estado de hecho de
la cosa inmueble con referencia a los titulos juridicos invocados o a la posesion ejercida.

Articulo 2°- Finalidades y Poderes: Todos los fijados por la Ley Nacional y la presente Ley.

Articulo 3".- Organo de Aplicacién: La Direccidon General de Catastro del Territorio Nacional de la
Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sud es el organismo que tiene a su cargo el catastro
Territorial y el ejercicio del poder de policia inmobiliaria catastral conforme a lo establecido en la
Ley Nacional del Catastro N® 20.440 y Ia presente Ley.

Articulo 4°.- La Direccion General de Catastro adecuard su estructura orgdnica a las normas de la
presente Ley y al cumplimiento de la Ley Nacional N* 20.440.

Articulo 5°.- La institucion catastral establecerd una division territorial en zonas, basada en criterios

téenicos y ademds clasificard las parcelas segiin los siguientes criterios:

a) Por su ubicacion: en urbanas, suburbanas v rurales;

b} por su origen: las que provengan de levantamientos Territoriales conforme a la Ley N° 20.440, de
mensuras del antiguo régimen, de declaraciones juradas o censales:

¢) por su cardcter territorial: aplicable al Ternitorio o parte de un edificio (Ley N® 13.512);

d} por su cardcter respecto al articulo 2326 del Codigo Civil, en unidades econémicas, parte de
umdades econdmicas o fracciones de unidades.

CAPITULOIT
DEL ESTADO PARCELARIO SU DETERMINACION

Articulo 6".- El catastro Territorial se construird mediante la agregacion de documentos portadores
de estados parcelarios determinados conforme al Capitulo 1 de Ia Ley Nacional N© 20.440.

Articulo 7'.- La constitucion de parcelas, sus modificaciones y/o verificaciones, se realizard
mediante actos de levantamiento parcelarios practicados de conformidad a la Ley Nacional N°
20.444), a la presente Ley y a la reglamentacion que sobre el particular se dicte.

Articulo 8°.- Solumente podrin efectuarse transmisiones o modificaciones de derechos reales, sobre
aquellos inmuebles gue se hallen debidamente inscriptos en la Direccion General de Catastro.

Articulo 9°.- Todo acto de levantamiento territorial realizado a los fines indicados en los articulos
anteriores deberin ser practicados por Agrimensor Piblico. Ignal dispositivo regird para los que
realicen las reparticiones oficiales.

Secretaria Legislativa - Direccidn Legidativa - Departamento Informatica Juridica 1
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Articulo 10.- Créase en el "Territorio Nacional de la Tierra del Fuego, Antirtida e Islas del
Atldntico Sud" la matricula especial de Agrimensor Pdblico con la finalidad de habilitar a sus
inscriptos para realizar v autorizar actos de levantamientos territoriales, declarados instrumentos
puiblicos, en las formas y condiciones establecidas por la Ley Nacional de Catastro N” 20.440 y la
presente Ley.

Articulo 11.- La inscripcién en la matricula que se crea por esta Ley es requisito indispensable para
el ejercicio de la profesidon como Agrimensor Pablico, encomendindose a la Direccidn General de
Catastro el gobierno de la Matricula de Agrimensor Publico, la que procederd al otorgamiento,
cancelacion y control, llevando los registros necesarios de matriculas,

Articulo 12.- Los profesionales son directa y personalmente responsables de los trabajos, informes,
planos, etc., que realicen, debiendo dar cumplimiento estrictamente a la presente Ley, a la Ley
Nacional N” 20.440), sus reglamentos e instmcciones que imparta la Direccion General de Catastro.

Articulo 13.- La matricula serd otorgada a solicitud del interesado, quien deberi cumplir los

siguientes requisios:

a) Ser argentino nativo o naturalizado:

b} constituir domicilio legal en el Territorio Nacional de la Tierra del Fuego, Antirtida e Islas del
Atlantico Sud:

¢) poseer Titulo Universitario de Agrimensor, Ingeniero Agrimensor, Ingeniero Gedgrafo, Ingeniero
Geodesta u otro con idoneidad equivalente al de Agrimensor, expresamente establecido por la
Universidad que los otorgue;

d}y acreditar constancia de inscripeion de titulo y habilitacion para el ejercicio de la profesion en el
Consejo Profesional respectivo;

€) no encontrarse incurso en las inhabilidades y/o incompatibilidades dispuestas por Ley.

Articulo 14.- Los Libros de Mensura se manejarin de acuerdo a normas que dicte la Institucion
Catastral.

Articulo 15.- Los planos, informes y actas de los actos de levantamientos territoriales, tendrin la
forma extrinseca que fije la Institucidon Catastral v deberdn estar protocolizados en los Libros de
Mensura antes de la expedicion de testimonios o copias, ain para su registro en la Direccion
General de Catastro, bajo pena de nulidad.

Articulo 16.- La Institucion Catastral realizard inspecciones peridgdicas a los Registros de Mensuras
para comprobar el estado de los Libros de Mensura, como asi también el complimiento de las
obligaciones de domicilio y la atencién al piblico.

Articulo 17.- El acta de subsistencia, fijada por el articulo 18 de la Ley Nacional N” 20440, es un
acta donde ademas de lo solicitado por el articulo mencionado, se deberin fundamentar los trabajos
efectuados para determinar gque los deslindes de la parcela subsisten de acuerdo al acto de
levantamiento territorial que dio lugar a la existencia de la misma.

Articulo 18.- A los efectos de lo prescripto en el articulo 19 de la Ley Nacional N° 20.440,
entiéndase como levantamiento parcelario de cardcter expeditivo a todo levantamiento territorial
que, excediendo la tolerancia fijada para la mensura, utilice métodos y/o instrumentos de menor

]
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precision, acorde con la tolerancia que fijard la reglamentacion de la presente Ley para este tipo de
levantamientos. La Direccion General de Catastro serd la encargada de:

a) Fijar las zonas o regiones donde se justifiquen los levantamientos expeditivos: por su
conformacion, por la finalidad perseguida y por lo expuesto en el articulo 19 de la Ley Nacional
N 20.440:;

b} fijar plazos de validez para los levantamientos expeditivos mencionados, de acuerdo al método
aceptado:

¢) autorizar métodos, en situaciones perfectamente fundamentados, que aungue no representan un
levantamiento territorial, tenga por finalidad la obtencién de un Centificado Catastral al solo
etecto de tramitar hipotecas sobre inmuebles, el cudl tendrd una validez maxima de un (1) aio.

Articulo 19.- Los Agrimensores Publicos, previo a la ejecucién de actos de levantamientos

territoriales deberdn:

a) Obtener el centificado catastral:

b) realizar estudio de dtulo (inhibiciones, gravimenes, et.);

¢) obtener todo otro informe o centificado que por via reglamentaria de la presente Ley o por
disposicidn del organismo catastral, se determine;

d) publicar el edicto de mensura en el Boletin Oficial 0 en un diario del lugar o por un medio
adecuado y previamente aceptado por la Direccidn General de Catastro, tres veces en el término
de diez (10) o mas dias, con diez (10) dias de anticipacion por lo menos, de la fecha de iniciacion
de la operacidn de mensura. El edicto debera contener los datos exigidos por disposicion del ente
catastral.

Articulo 20.- La ejecucion de los actos de levantamientos parcelarios que se practiquen con relacion
a inmuebles gravados con derecho real de hipoteca, afectados por embargo o cuyo ttular de
dominio estuviera inhibido, quedaran supeditados a la previa v expresa autorizacion del acreedor
hipotecario, embargante o inhibiente, segiin el caso.

Articulo 21.- Podri asignarse nomenclatura catastral a divisiones y remanentes del inmueble
constituido de conformidad a la Ley Nacional N” 20).440 sin que exista el acto de disposicion, al
solo efecto wibutario, sin que ello implique la incorporacion al registro parcelario.

Articulo 22.- Cuando se efectien actos de levantamientos parcelarios con el fin de tramitar titulos
de dominio por prescripeion adquisitiva o de reivindicacion de titulos, los mismos deberin ajustarse
a las normas previstas por la Ley Nacional N® 20.440 (articulo 12 y concordante). Dicho acto no
modificard el estado parcelario hasta tanto no sea declarada la prescripeién o reivindicacién por
sentencia judicial firme.

CAPITULO I
REGISTRACION CATASTRAL

Articulo 23.- Los actos de levantamientos parcelarios, de acuerdo a la disposicidn dada por el
articulo 9° de la Ley Nacional N° 20.440, son de inscripeion obligatoria en el organismo catastral.

Articulo 24.- La documentacion de los actos de levantamientos parcelarios deberdn ser presentados

para su inscripeion dentro de los treinta (30) dias de efectuada la operacion de mensura. Dicho plazo
podra ser ampliado a peticion fundada del Agrimensor Piblico.

Necrefaria Legislativa - Direccidn Legidativa - Departamento Informsitica Juridica 3
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Articulo 25.- El organismo catastral examinard las formas extrinsecas de los actos cuya inscripcion
se solicita, ateniéndose a lo gue resulte de ello y de la informacion existente en los registros
pudiendo controlar téenicamente cualquier aspecto del acto de levantamiento parcelario.

Articulo 26.- Si se observaran contradicciones con el estado parcelario de inmuebles vecinos se
devolverd la documentacidn al solicitante para que rectifique o racfique fundadamente la razdén de
la discordancia. En caso de ratificacion la Direccidn General de Catastro citard al Agrimensor
Piiblico antorizante del levantamiento parcelario del inmueble colindante con el objeto de darle
vista de las actuaciones y requerirle, a su vez, rectificacion o ratificacion fundada de lo actuado,
otorgdndole para ello un plazo perentorio.

Articulo 27.- De subsistir las contradicciones la Direccion General de Catastro resolverd la cuestion
planteada en base a los elementos de juicio reunidos, y las medidas que para mejor proveer
disponga.

Articulo 28.- La rectficacion de las inscripciones se practicard por documentacion de igual
naturaleza del que motivé la inscripeion o por resolucion judicial.

Articulo 29.- E| organismo catastral remitird al Registro de la Propiedad en forma inmediata, una
copia de los documentos cartogrificos inscriptos resultantes de los actos de levantamientos
parcelarios.

Articulo 30.- Se inscribirdn con caricter provisorio los actos de levantamiento de parcelas que se
pretendan prescribir. En el término de ciento ochenta ( 180) dias se deberdn presentar pruebas de
haber iniciado el juicio de usucapion para mantener dicha inscripeion provisoria, la que quedard
efectiva o se anulard de acuerdo a lo dispuesto por el juez en el juicio correspondiente.

Articulo 31.- La matriculacién de parcelas de dominio piblico, de acuerdo a lo autorizado por el
articulo 32 de la Ley Nacional N° 20,440 se efectuari de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 11 de
dicha Ley, articulo 9° de la presente Ley y disposiciones de la Direccién General de Catastro.

Articulo 32.- El Registro Parcelario es la serie completa y ordenada de los folios catastrales
establecidos por la Ley Nacional N° 20.440).

Articulo 33.- La inscripeién de cada acto de levantamiento por el que se constituya o modifique el
estado parcelario de un inmueble, originara la apertura de un folio catastral y la matriculacion de la
o las parcelas respectivas. Para los inmuebles sometidos al régimen de la Ley 13.512 se habilitardin
tantos folios como unidades de dominio exclusivo existan, pero no modificarin el estado parcelario
ni ingresarin al registro tributario hasta tanto no esté inscripto el reglamento de copropiedad y
administracion.

Articulo 34.- Tanto el Folio Catastral, como la Nomenclatura Catastral de cada parcela, es la inica
designacion vigente de un inmueble en todo el Territorio Nacional de la Gobernacidn de la Tierra
del Fuego, Antirtida e Islas del Atldntico Sud y es funcidn exclusiva de la Direccién General de
Catastro su aplicacidn. Tanto el Registro de la Propiedad como las Municipalidades, como cualquier
otra reparticién nacional, provincial, municipal o privada, ajustarin sus necesidades exclusivamente
a ésta designacion. Quedando nulo todo ofro sistema de designacién parcelaria.
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Articulo 35.- Los Folios Catastrales correspondientes a inmuebles, cuyo estado parcelario se
modifique se archivardn con constancia de la operacion practicada y cancelacion mediante notas de
referencia reciproca en los nuevos folios.

Articulo 36.- La Institucion Catastral llevard un Registro Grifico con las condiciones que
téenicamente determine, basado en la divisidn actual de 1a tierma.

Articulo 37.- La conservacion y paulatina reconstruccion de la red de apoyo, asi como su
combinacién con redes de triangulacion topogrifica, directamente elaboradas o reconstruidas, y su
vinculacion con la triangulacion fundamental del pais en ejecucién con el Instituto Geogrifico
Militar, son responsabilidades permanentes de la Institucion Catastral y serdn objeto de una accidin
continua y planificada.

Articulo 38.- Las redes de apoyo en los centros urbanos serdn los trazados originales de calles,
macizos y/o manzanas, vinculados a los poligonos de limites.

Articulo 39.- Para cada parcela se formard un legajo cuyo contenido minimo serd el determinado
por el articulo 38 de la Ley Nacional N” 20.440,

Articulo 40).- Todo el conjunto de registro se vinculard mediante indices cruzados.

"APITULO 1V
CERTIFICACION CATASTRAL

Articulo 41.- La publicidad del estado de hecho de 1os hienes inmuebles se efectuard por medio de
informes o certificaciones, que se expedirin en la forma que determine la presente Ley y sus
reglamentaciones.

Articulo 42.- Los escribanos de registro, los agrimensores piiblicos y los funcionarios
administrativos y judiciales podrdn requerir copia de todos los documentos existentes en los
archivos del catastro, ademds de los certificados catastrales, todo lo cual serd concedido sin
expresion de causa y a los aranceles en vigencia.

Articulo 43.- Todo particular podrd requerir, fundado los motivos de su solicitud datos o copias de
los documentos existentes en los archivos de catastro, v de ser aceptados por la Institucion Catastral
los fundamentos de Ja solicitud, los mismos serin expedidos en idénticas condiciones a las del
articulo anterior.

Articulo 44.- Los certificados catastrales a que alude el Capitulo TV de la Ley Nacional N° 2{.440
se expedirin mediante fotocopia certificada por el funcionario encargado del registro del folio
catastral de la parcela en cuestion. No podrin extenderse certificados de parcelas cuya
determinacion, efectuadas de acuerdo al nuevo régimen, date de mis de diez (10) afios a no ser
mediando acta de subsistencia. Con excepcion de parcelas rurales que tengan lados materializados
por hechos existentes y no hayan sido afectadas por mensura de oficio, en cuyo caso el plazo

establecido de diez { 1 () afios se extenderd a veinte (20) anos.

Articulo 45.- En los casos previstos por el articulo 50 de la Ley Nacional N 20.440 con respecto al
articulo 28, una vez verificado o rectificado el estado parcelario se extenderin los certificados con

LA
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las anotaciones, si las hubiera, que resulten de ambos levantamientos parcelarios y/o de lo resuelto
por la Direccion General de Catastro de acnerdo al articnlo 27 de la presente Ley.

Articulo 46.- De acuerdo a lo dispuesto por el articulo 51 de la Ley Nacional N¢ 20.440 v en la
forma que lo establece, la Direccion General de Catastro podri exigir, cuando lo estime
conveniente, por la existencia de hechos reales que pudieren haber modificado el estado parcelario o
por tiempo transcurrido, previo a la certificacidén se practique un acto de levantamiento con el fin de
verificar la subsistencia del estado parcelario.

CAPITULOYV
DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS Y TRANSITORIAS

Articulo 47.- El meétodo valuatorio empleado o a emplearse podrd modificarse cuando a juicio de la
Direccidn General de Catastro corresponda una mejor téenica valuatoria.

Articulo 48.- Se conceptia, a los fines de la presente Ley como constancias precatastrales a toda
documentacion registrada en la actual Direccidn de Catastro.

Articulo 49.- Las constancias precatastrales deberdn tenerse en cuenta para la realizacion de los
actos de levantamientos Temritoriales vy serdn hdbiles a los fines informativos, estadisticos v
tributarios, en tanto no se haya constituido €l estado parcelario de acuerdo a lo dispuesto en la Ley
Nacional N” 20.440 y la presente Ley.

Articulo 50.- Para las parcelas determinadas mediante planes y diligencias del régimen antiguo
podri extenderse certificado catastral, con el mismo alcance que los del régimen nuevo, siempre que
se encuadren en los articulos 51 y 32, dentro de los plazos que los mismos fijan.

Articulo 51.- Los planos de mensura que tengan una antigiiedad mayor de cinco (5) afios de

registrados a la fecha de la promulgacidn de la presente Ley, para ser incorporados al nuevo régimen

con una validez de diez (10) afios en parcelas urbanas y veinte (20) afios en parcelas rurales de

acuerdo a lo dispuesto en el articulo 41 de la presente Ley, deberin ser acompanados de un acta de

subsistencia y cumplir con los siguientes requisitos minimos:

a) Que no haya fallas geométricas o téenicas evidentes:

b) que hayan sido efectuados por un profesional habilitado de acuverdo a lo dispuesto en el articulo
13 inciso ©) de la presente Ley;

¢) que exista en el caso de parcelas rurales constancias de citacion de colindantes:

d) que los lmites materiales del inmueble sefalados en el plano coincidan con el derecho que se
pretende inscribir, y posea todos sus esquineros debidamente amojonados;

€) que no surjan contradicciones con planos posteriores existentes en el registro o con documentos
cartograficos del Instituto Geogrifico Militar.

Articulo 52.- La Institucion Catastral incorporard directamente a sus registros diandoles estado
parcelario a las parcelas provenientes de mensuras gue no tengan una antigiiedad mayor de cinco (3)
anos de registradas, con vahdez por cinco (5) anos en parcelas urbanas y diez ( 10) afos en parcelas
rurales, plazos fijados con relacion a la fecha de promulgacion de la presente Ley, y que cumplan
con los mismos requisitos minimos exigidos en el articulo anterior: las que a partir de los
vencimientos estipulados podrin ser reincorporados a los registros catastrales, mediante acta de
subsistencia, en las mismas condiciones que fija el articulo 44 para las parcelas determinadas por el
nuevo régimen.
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Articulo 53.- Estas registraciones estardn sujetas a anulacion, si de documentos del régimen de la
Ley Nacional N° 20,440 posteriormente registrados se descubrieran errores o contradicciones en los
documentos en cuestion.

Articulo 54.- El Registro de la Propiedad exigird que todos los planos que acompafien documentos
presentados a registracion hayan sido previamente intervenidos y registrados por la Institucion
Catastral.

Articulo 55.- El Registro de la Propiedad proveeri la minuta que se refiere el articulo 38 inciso a)
de la Ley N” 20.440 a la Direccion General de Catastro que le enviard en el plazo de cuarenta y ocho
(48) horas de haber tomado intervencion sobre todo nuevo titulo. Ademis le comunicard, a los fines
del articulo 19 de la presente Ley, toda hipoteca, embargo o inhibicién que se establezca sobre
inmuebles y/o parcelas, como también sus levantamientos.

Articulo 56.- Las Municipalidades intervendrin como autoridad urbanistica en el tramite de
inscripeion de los documentos de mensura certificando sobre una copia del plano la no oposicion a
normas urbanisticas vigentes. La Institucion Catastral enviard periodicamente a cada Municipio
copia de los planos registrados.

Articulo 57.- Las Municipalidades enviardn mensualmente a la Institucion Catastral un resumen de
los certificados  finales de obras particulares extendidos, acompaiiado cada uno con su
correspondiente plano, para la incorporacion de las mejoras al padrén de valuaciones.

Articulo 58.- Los constructores de cualquier lugar del Territorio, asi como los propietarios que
realicen obras por administracion, estin obligados a comunicar dentro de los treinta (30) dias de
comenzados los cimientos de una construccién, o de iniciada la primer mamposteria de una
ampliacion, todos los datos de la nueva obra a la Direccion General de Catastro a los efectos de su
ncorporacion.

Articulo 59.- Es obligatorio para los contribuyentes la comunicacion a la Direccion General de
Catastro de todo cambio de domicilio.

Articulo 60.- Todos los funcionarios, jueces, etc., deberdin suministrar directamente a la Direccion
General de Catastro, los datos que la misma solicite en cuanto se relacione con el Catastro General.
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LEY NACIONAL DE CATASTRO
Sancion: 20 de Dacicmbre de 2006

Marco normativo al que deberi ajustarse el funcionamiento de los catastros territoniales
pertenecientes a las diversas junisdicciones del pais. Finalidades de los catastros
territoriales. Estado parcelario, constitucion y verificacion. Determinacion de otros
objetos territoriales legales. Certificacion catastral. Valuacion parcelaria. Creacion del
Consejo Federal del Catastro. Disposiciones complementarias. Deréganse las Leves
Nros. 20,440, 21 848 v 22 287

Fecha de Sancion: 20/12/2006
Fecha de Promulgacion: 15/01/2007

El Senado y Camara de Diputados de la Nacion Argentina reunidos en Congreso, etc.
sancionan con fuerza de Ley:

CAPITULOT
Finalidades de los catastros ternitoriales

ARTICULQ 1° — Los catastros de las provincias y de la Ciudad Autdénoma de Buenos
Arres son los orgamsmos admimstradores de los datos correspondientes a objetos
territoriales y registros publicos de los datos concernientes a objetos territoriales legales
de derecho ptblico v privado de su jurisdiccion.

Constituyen un componente fundamental de la infraestructura de datos espaciales del
pais v forman Ja base del sistema inmobiliario en los aspectos tributarios, de policia y
ordenamiento administratvo del terntorio.

Admunistraran los datos relativos a los objetos territonales con las siguientes
finalidades, sin perjuicio de las demas que establezcan las legislaciones locales:

a) Registrar la ubicacion, limites, dimensiones, superficie y linderos de los mmuebles,
con referencia a los derechos de propiedad emergentes de los titulos invocados o de la
posesion ejercida.

Establecer el estado parcelario de los inmuebles y verificar su subsistencia conforme lo
establecen las legislaciones locales v regular el ordenanmiento terntorial

b) Publicitar el estado parcelario de la cosa inmueble;

¢) Registrar y publicitar otros objetos territoriales legales;

d) Conocer la riqueza territonial v su distribucion:

e) Elaborar datos economicos y estadisticos de base para la legislacion tributanay la
accion de planeamiento de los poderes publicos;

) Registrar la incorporacion de las mejoras accedidas a las parcelas y deteroinar su
valuacion;

¢) Determinar la valuacion parcelara;

h) Contribuir a la adecuada implementacion de peliticas terntoriales, administracion del
territonio, gerenciamento de la informacion termtorial v al desarrollo sustentable.

ARTICULOQO 2° — Las leyes locales designaran los organismos que tendran a su cargo

Ley Nacional n© 26,209 — Loy de Catastro
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ARTICULO 3° — El poder de policia inmobiliario catastral comprende las siguientes
atribuciones, sin perjuicio de las demas que las legislaciones locales asignen a los
organismos mencionados en el articulo antenior:

a) Practicar de oficio actos de levantamiento parcelario v territonial con fines catastrales;
b) Realizar la georeferenciacion parcelana y territonal;

c) Registrar y publicitar los estados parcelanios y de otros objetos territoriales legales
con base en la documentacion que les da ongen, llevando los correspondientes registros;
d) Requerir declaraciones juradas a los propietarios u ocupantes de inmusbles;

¢) Realizar inspecciones con ¢l objeto de practicar censos, verificar infracciones o con
cualquier otro acorde con las finalidades de esta ley;

) Expedir certificaciones;

¢) Ejecutar la cartografia catastral de la yjunsdiccion; confeccionar, conservar y publicar
su registro grafico;

h) Formar, conservar y publicar el archivo historico terntorial;

1) Interpretar y aplicar las normas que regulen la matena:

J) Establecer estandares, metadatos y todo otro componente compatible con el rol del
catastro en el desarrollo de las infraestructuras de datos geoespaciales.

CAPITULO I

Estado parcelano, consttucion y venficacion.
Determinacion de otros objetos territonales
Legales

ARTICULO 4° — A los efectos de esta ley. denominase parcela a la representacion de
la cosa tmmueble de extension territorial continua, deslindado por una poligonal de
limites correspondiente a uno o mas titulos juridicos o a una posesion gjercida, cuya
existencia y elementos esenciales consten en un documento cartografico, registrado en
el organismo catastral.

ARTICULQ 5°
I. Esenciales:
a) La ubicacion georeferenciada del inmueble;

b) Los limites del inmueble, en relacion a las causas juridicas que les dan origen:
¢) Las medidas lineales, angulares y de superficie del inmueble.

II. Complementanos:

a) La valuacion fiscal,

b) Sus linderos.

Dichos elementos constituyen el estado parcelano del inmueble.

Son elementos de la parcela:

ARTICULO 6° — La determinacion de los estados parcelarios se realizara mediante
actos de levantamiento parcelario consistentes en actos de mensura ejecutados v
autorizados por profesionales con incumbencia en la agrimensura, quienes asumiran la
responsabilidad profesional por la documentacion suscripta, de acuerdo a lo dispuesto
en la presente ley y en la forma y condiciones gue establezcan las legislaciones locales.

ARTICULO 7° — El estado parcelario quedara constituido por la registracion en el
organismo de aplicacion del plano de mensura y demas documentacion correspondiente

Ley Nacional n° 26,209 — Loy de Catastro

AN

| :" ‘ ! :

o i <
Esla Informacisn se Encoehirg

e

A~

e



Esta Informacion se Encuentra
resquardada en formato digital
y/o firmada digitaimente {AREF)

al acto de levantamiento parcelario ejecutado. En el plano deberan constar los elementos

que permitan definir 1a parcela, segin lo establecido en el articulo 5° de la presente ley y

lo que establezcan las legislaciones locales. La registracion no subsana ni convalida los

defectos de los documentos.

ARTICULO 8° — Con postenoridad a la determinacién y constitucion del estado
parcelario en la forma establecida por la presente ley, debera efectuarse la verificacion
de su subsistencia, siempre que hubiere caducado la vigencia, conforme las
disposiciones de las legislaciones locales y se realice alguno de los actos contemplados
en ¢l articulo 12 de la presente ley.

ARTICULO 9° — La verificacion de subsistencia de estados parcelarios se realizara
mediante actos de mensura u otros métodos alternativos que, garantizando niveles de
precision, confiabilidad e integralidad comparables a los actos de mensura, establezca la
legislacion local. Los actos de levantamiento parcelario para verificacion de
subsistencia seran autonzados por profesionales con incumbencia en la agrimensura,
quienes seran profesionalmente responsables de la documentacion suscripta, de acuerdo
con lo que establezca la legislacion local.

ARTICULO 10. — Los objetos termitoniales legales que no constituyen parcelas
conforme el articulo 5° de la presente ley, seran asimismo determinados por mensura u
otros métodos alternativos que garantizando niveles de precision, confiabilidad e
mtegralidad comparables a los actos de mensura, establezca la legislacion local y
registrados ante el organismo catastral, conforme las disposiciones de las legislaciones
locales.

CAPITULO 11
Certiticacion catastral

ARTICULO 11. — El estado parcelario se acreditara por medio de certificados que
expedira el organismo catastral en la forma y condiciones que establezcan las
legislaciones locales. Para la expedicion de certificados catastrales en oportunidad de
realizarse cualquier acto de constitucion, modificacion y/o transmision de derechos
reales, se debera asegurar que el estado parcelano este determinado v/o venficado y que
no haya expiradoe el plazo de su vigencia.

ARTICULQ 12. — En los actos por los que se constituyen, transmiten, declaren o
modifiquen derechos reales sobre mmuebles, se debera tener a la vista la certificacion
catastral habilitante respectiva y relacionar su contenido con el cuerpo de la escritura o
documento legal correspondiente. No se requerira la certificacion catastral para la
cancelacion de derechos reales, v constitucion de bien de familia, usufructo, uso y
habitacion, e inscnipcién de embargos v otras medidas cautelares.

ARTICULO 13. — A los efectos de las inscripciones de los actos citados en el articulo
12 de Ta presente ley en el Registro de la Propiedad Inmueble, se acompaiiari a la
documentacion correspondiente el certificado catastral, sin cuya presentacion no
procedera la inscnipeion defimitiva,

CAPITULO IV

Ley Nacional n° 26209 — Loy de Catustro
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ARTICULO 14. — Los organismos catastrales de cada junisdiccion tendran a su cargo
la determinacion de la valuacion parcelana de su territorio, a los fines fiscales.

Las leyes locales estableceran e instrumentaran la metodologia valuatoria a utlizarse en
su jurisdiccion, la cual debera tener, en todos los casos, base técnica para lograr la
correcta valuacion de manera de contribuir a la equidad fiscal. Sera objeto de
justiprecio, entre otros. el suelo, sus caracteristicas, uso, capacidad productiva, v las
mejoTas que contenga.

CAPITULO V
Creacion del Consejo Federal del Catastro

ARTICULOQ 15. — Créase el Consejo Federal del Catastro, el que estar integrado por
todos los catastros de las provincias v de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires con el
objeto de cumplir con las finalidades establecidas en la presente ley. quienes dictaran
SuS NOTMAs para su organizacion y funcionamiento.

CAPITULO V1
Disposiciones complementarias o transitorias

ARTICULOQO 16. — Las provincias v la Ciudad Autonoma de Buenos Aires, deberan a
traves del Consejo Federal del Catastro, contribuir a la adecuada implementacion de
politicas territoniales, a la admunistracion del territorio, al gerenciamiento de la
mformacion termitonial y al desarrollo sustentable, en concordancia con el rol que
compete al catastro como un componente tundamental para la infraestructura de datos
espaciales del pais.

El Consejo Federal del Catastro contribuira a coordinar las metodologias valuatorias
con la finalidad de unificar criterios, destinados a informar a los organismos tributarios
pertinentes en toda la Nacion.

ARTICULO 17. — Las normas pertinentes refenidas a la constitucion del estado
parcelario y su registracion, seran de aplicacion gradual y progresiva segun lo
determinen los orgamismos catastrales de cada junsdiccion,

ARTICULOQ 18. — Esta ley es complementania del Codigo Civil.

ARTICULO 19. — Deroganse las Leyes 20 440, 21 848 y 22 287.

ARTICULQ 20. — Comuniquese al Poder Ejecutivo.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONGRESOQO ARGENTI{'JO, EN BUENOS
ATRES, A LOS VEINTE DIAS DEL MES DE DICTEMBRE DEL ANO DOS MIL

i Ilf‘éGISTRADA BAJO EL N° 26.209 —

ALBERTO E. BALESTRINL — JOSE J. B. PAMPUROQO. — Enrique Hidalgo. — Juan
H. Estrada.
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Rio Grande, 22 de diciembre de 2022

VISTA la Disposicion D.G.C e I.T. N 19/2012 de fecha 27 de diciembre
de 2012: la Disposicion D.P.C. N® 04/2020 (Constitucion de Domicilio Electrénico): la
Disposicion D.G.C. N.° 30/2022 (Vigencia catastral para inmuebles acogidos a los dispuesto en
la Resolucion AREF. N.° 749/21); la Disposicion D.PC. N.° 01/20; la Ley Termtonial (de
Valuacion Inmobiliaria) N.° 118/1980; la Ley Terntorial (de Catastro) N.* 146/1980; y la Ley
Nacional (de Catastro) N.* 26.209; los Articulos 2073 a 2113 del Titulo VI del Libro Cuatro
{Derechos Reales) del Codigo Civil y Comercial aprobado por la Ley Nacional N.° 26.994; la
Disposicion D.PC. N° 86/2022 (Objetos territonales legales: parcelas historicas e
intermedias). la Resolucion A REF. N® 737/22 (Adhesion al Decreto Provincial N.° 832/21:
Expediente Electrénico); la Disposicion D.GC. — AREF N 095/22 (Presentacion de
expediente digital para mensuras); la Disposicion D.G.C. — AREF. N° 099/22 (Presentacion

de Formularios E, y E2). y

CONSIDERANDO:

Que resulta oportuno considerar a los Certificados Catastrales como la
prolongacion del Registro Catastral, por medio del cual éste se publicita ante la sociedad.

Que resulta necesario actualizar y unificar el marco normativo para la
peticion, tramitacion y publicidad de los Certificados Catastrales emitidos por la Direccion
General de Catastro.

Que resulta necesario adecuarlo a las herramientas informaticas actuales
para la recepcion, control y posterior emision de los mismos.

Que resulta necesario, por lo tanto, dejar sin efecto los alcances de la
Disposicion D.G.C. e LT. N.° 19/2012.

Que es competencia de esta Direccion General de Catastro establecer los
parametros, formas y condiciones para la imstrumentacion y emision de los Certificados
Catastrales solicitados por Escribanos, Abogados, Procuradores y Profesiones de la Actividad
Notarial, de acuerdo a la finalidad de los mismos, de acuerdo a lo que establece el Articulo 11°

de la Ley Nacional de Catastro n.® 26.209.

“Las Islas Malvinas, Georgias v Sandwich del sur. sony seran argentinas™
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Que resulta necesano considerar Jos objetos territoriales legales,
conforme a lo establecido por el Articulo N.° 5 de la Ley Nacional de Catastro n.° 26.209, que
surgen de mensuras tramitadas digitalmente dentro de este organismo catastral.

Que resulta necesario implementar que toda presentacion de Certificados
Catastrales se realizara mediante la plataforma digital que la Direccién General de Catastro
establezca para tal fin y de acuerdo a parametros minimos exigibles.

Que resulta necesario considerar aquellos bienes mmuebles que va se
encuentran inscriptos en el Registro de la Propiedad Inmueble.

Que resulta necesanio considerar las solicitudes sobre parcelas que no
constituyen objetos territoriales legales pero que se encuentran empadronados de forma activa
en los registros catastrales.

Que resulta necesanio considerar que las gestiones de los Certificados
Catastrales son un elemento importante para la obtencién, por parte del organismo catastral, de
informacion valuatoria actualizada.

Que, por ello, se toma necesario establecer plazo razonables para la
exigencias de los mismos y considerar los tipos de inmuebles que deberan ser alcanzados para
ello.

Que resulta necesario considerar los requisitos y las exigencias que
surgen de la implementacién de la Reconstitucion y Verificacion del Estado Parcelario para
proceder a exigir lo refenido para los Certificados Catastrales.

Que resulta necesario considerar que los Certificados Catastrales son un
reflejo del asiento que acredita su contenido con efectos juridicos, garantizando no solamente
su estado registral actual, st no también su inmutabilidad durante un periodo limitado de
tiempo a los efectos de dar segunidad juridica en el trafico inmobiliario y de que el estado
registral vigente no sera alterado en perjuicio de quien tuvo interés legitimo en la publicidad.

Que resulta necesario considerar la extension en cuanto a dicha validez
de los Certificados Catastrales solicitados para tramitaciones ante los entes publicos y el
ambito privado.

Que resulta necesario considerar los alcances de las exenciones a la tasa
retributivas de servicios abonadas para la emision de los Certificados Catastrales.

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presents acto

administrativo en virtud de lo dispuesto en la Resolucion General A RE.F. N° 473/22.

“Las Islas Malvinas. Georgias v Sandwich del sur. sony serin argentinas™
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Esta Informacion se Encuentra
resquardada en formato digital

Por ello: /1o firmada digitalmente (AREF)

EL DIRECTOR GENERAL DE CATASTRO
DE LA AGENCIA DE RECAUDACION FUEGUINA
DISPONE:

PRIMERA PARTE:

SOBRE LAS FORMALIDADES DE SOLICITUD
ARTICULQ 1° - Dar de baja la Disposicion D.G.C. e LT N° 19/12.
ARTICULO 2°- Implementar la utilizacion de la plataforma digital «OsTicket» de la il
Direccion General de Catastro perteneciente a la Agencia de Recaudacion Fueguina para la
sohioitud de los Certificados Catastrales presentados por Escribanos, Abogados, Procuradores
v Profesiones de la Actividad Notanal, una vez constituido el Domicilio Electronico de
acuerdo a las Disposiciones vigentes.
ARTICULO 3° - Establecer gue para la publicidad de los Certificados Catastrales constituidos
a partir de mensuras tramitadas mediante expedientes digitales no se verificara la
DESCRIPCION DEL BIEN, por lo tanto no formara parte componente de dichos certificados
habilitantes.
ARTICULO 4°- Establecer que para la publicidad de los Certificados Catastrales de
mmuebles que no se encuentren alcanzados por el articulo anterior y que se soliciten a efectos
de la primera inscripcion en el Registro de la Propiedad Inmueble, la DESCRIPCION DEL A
BIEN debera poseer, para el caso de parcelas v predios: las medidas lineales (con sus
respectivos rumbos y/o medios rumbos), superficies y esquinero mas proximo de acuerdo al
plano de mensura que la genera; v para el caso de unidades funcionales y unidades
complementarias: la conformacion de los poligonos que las integran de acuerdo al plano de
mensura mediante el cual se somete el réegimen de Propiedad Honzontal.
ARTICULQ 5° — Para la determinacién de los Tinderos debera verificarse la cartogratia oficial
y/o las planchetas catastrales vigentes del organismo catastral al momento de su emusion.
ARTICULO 6° — Establecer que en todas las solicitudes de Certificados Catastrales se debera
describir la UBICACTON DEL BIEN seg(n las planchetas catastrales vigentes al momento de

SU 2nsion.

“Las 1slas Malvinas. Georgias v Sanchwich del sur. sony serin argentinas™
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ARTICULO 7°- Establecer que la Direccion General de Catastro solodard cursos &7
solicitudes de los Certificados Catastrales cuando estos tuvieran completos los campos
minimos ¢ ndispensables para la mequivoca dentificacion y validacidén en los registros
catastrales vigentes, previo abono de las tasas retnbutivas de servicios estipuladas por la Ley
Provincial N® 440,
SEGUNDA PARTE:

SOBRE LAS CONDICIONES DE EMISION Y VIGENCTAS
ARTICULO 8° - Establecer que para las solicitudes de los Certificados Catastrales que no se
encuadren dentro de lo que establece el Articulo 4° de la presente, los mismos no deberan
poseer (mi se verificara) la DESCRIPCION DEL BIEN vy solo se verificara su UBICACION
dentro de lo que establece el Articulo 6°.
ARTICULO 9 — Establecer que la vigencia de los Certificados Catastrales que se soliciten por
o para entes oficiales serd de 24 meses a partir de la emision de los mismos.
ARTICULO 10° - Establecer que la vigencia de los Certificados Catastrales que soliciten los
Escnibanos, Abogados, Procuradores y Profesiones de la Actividad Notarial particulares sera de
12 meses a partir de [a emusion de los mismos.
ARTICULO 11°.— Establecer que la Direccién General de Catastro no procedera a continuar
con la solicitud del Certificado Catastral en los siguientes casos:

a) Cuando el inmueble se baya originado mediante un plano de mensura
debidamente registrado en el organismo catastral para el cual sera exigible la Reconstitucion
del Estado Parcelario de acuerdo a lo que establece la normativa en ese sentido.

b) Cuando la caracteristica «Edificada» no concuerde con los registros
catastrales vigentes, para lo cual se solicitara al peticionante que remita los formularios E, y E;
correspondientes dentro del nusmo tamite de la plataforma digital. Cumplida esta
incorporacion, se dara continuidad a la solicitud.

c¢) Cuando un inmueble no cumpla con los elementos esenciales establecidos en

los incisos b) v c) del Articulo 5 de la Ley Nacional de Catastro N.° 26.209.

TERCERA PARTE:
SOBRE LAS EXIGENCIAS COMPLEMENTARIAS
ARTICULOQ 12° - Establecer que a partir del 02 de enero de 2024 la Direccion General de

Catastro exigird, transcurridos diez afios de registrado el plano de mensura vigente (y hasta el

“Las Islas Malvinas. Georgias v Sandwich del sur sony serdn argentinas™
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limite donde corresponda  ser exigible la Reconstitucion del Estado Parcelario), las
declaraciones juradas mediante los formularios E; y E: de todos y cada uno de los bloques
constructivos que forman parte de las parcelas y/o predios (unmicamente) sobre la que se
solicitan Certificados Catastrales y de acuerdo a las normativas que establecen los parametros
para su presentacion.

ARTICULO 13°— Los inmuebles afectados a Propiedad Horizontal no seran alcanzados por
las exagencias del artnculo anterior.

ARTICULO 14° — Esta Disposicion entrara en vigencia a partir del 02 de enero de 2023.
ARTICULO 15°— Notificar del contenido de la presente a la Subdireccion General de
Publicidad Catastral y Valuaciones Fiscales, al Colegio de Escribanos de 1a Provincia de Tierra
del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur, al Colegio de Abogados de Ushuaia, al Colegio
de Abogados de Rio Grande, al Registro de la Propiedad Inmueble de Tierra del Fuego
Antartida e Islas del Atlantico Sur v al Consejo Profesional de Agrimensura de Tierra del
Fuego. Antartida e Islas del Atlantico Sur.

ARTICULO 16°— Registrar, publicar en el Boletin Oficial de la Provincia. Cumplido.
Archivar.

DISPOSICION D.G.C. —A.RE.F, N° 100/22

- Firmado
|BARRA - digialmente por
- IBARRA MEDINA
MEDINA
Martin Eladio Fecha 20221222
5 14:58°20 -03'00°
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RIO GRANDE, 25 de Julio de 2022

VISTO Ja Ley Nacional N° 26.209, la Ley Terntonal N° 146, la Ley Nacional
17801, Ley Provincial N.° 532, Disposicion DGC e LT. N°19/12, v

CONSIDERANDO:

Que se vienen realizande solicitudes de Certificados Catastrales de objetos
territoriales legales, historicos y/o intermedios.

Que en su articulo 7% la ley Nacional 26209 establece que “El estado parcelario
quedara  constituido  por la  registracion en el  organismo de  aplicacion
del plano de mensura y demas documentacion correspondiente al acto de levantamiento parcelario
gjecutado.”

Que en su articulo 11 la citada ley establece que “El estado parcelario se acreditara
por medio de certificados que expedira el organismo catastral en la forma y condiciones que
establezcan las legislaciones locales. Para la expedicion de certificados catastrales en oportunmidad de
realizarse cualquer acto de constitucion, modificacion v/o transmision de derechos reales, se
debera asegurar que el estado parcelano este determinado y/o venficado v que no haya expirado el
plazo de su vigencia.”

Que en consecuencia, existe un solo estado parcelano, el cual queda constituido por
el plano de mensura registrado.

Que en virtud de ello, la emision v acreditacion del Certificado Catastral se debe
corresponder con la vigencia del Estado Parcelanio.

Que por tal motivo la condicion de “histonco y/o intermedio™ del objeto que se
nvestiga, corresponde al de un antecedente, resulta improcedente tramutarlo como Cernficado
Catastral.

Que en los casos previstos por la Ley Provincial 532 en su Capitulo IX, Del Tracto,
y en su Capitulo XV, De la reconstruccion de Asientos, en los que se requieran antecedentes del
organismo catastral a los efectos del encadenamiento o de la reconstruccion de los asientos,
corresponde canalizar el tramite mediante la consulta de antecedentes del legajo parcelano.

Que el suscrnipto se encuentra facultado para dictar el presente acto adomunistrativo

en virtud de lo dispuesto en la Resolucion General AREF N® 473/22 -

“LAS TSLAS MALVINAS, GEQORGIAS Y SAKDWICH DEL SUR, SON Y SERAN ARGENTINASY
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Por ello:

EL DIRECTOR GENERAL DE CATASTRO
PERTENECIENTE A LA AGENCIA DE RECAUDACION FUEGUINA
DISPONE:

ARTICULO 17 - Establecer que a partir del dia 01 de Agosto del cormente aiio, no se cursarin
solicitudes de Certificados Catastrales de objetos territoriales legales denominados, “Histéricos” y/o
“Intermedios”, por los motivos expuestos en los considerandos.

ARTICULO 2° - Establecer que los antecedentes catastrales necesarios para los respectivos
encadenamientos y/o reconstrucciones mencionados ut-supra, deberan requerirse por usuarios

ar/) utilizando las signientes

registrados en la ventanilla de tramites web (
opciones segun corresponda; “C ro/plan
ARTICULO 3° - La informacion y/o documentaciéon resultante sera remitida en formato digital
“PDF” y firmada digitalmente por el personal actuante.

ARTICULO 4° - Remitir copia de la presente al Registro de la Propiedad Inmueble, Colegio de
Escribanos de Tierra del Fuego A. e LAS., Consejo Profesional de Agrimensura de Tierra del Fuego
A. e TAS (Leves Provinciales N*961 y N"978), y a la Direccion de Certificados Catastrales v
Asuntos Dominiales dependiente de la Direccion General de Catastro AREF.

ARTICULQ 5° - Notificar, dar al Boletin Oficial de la Provincia y archivar.

DISPOSICION DGC-AREF N° 086/22

- Firmade
IBARRA digitalmente por

" JBARRA MEDINA
MEDINA i eiadio

Martin Eladio facha:2022.07.25
A 2054:2% 0300

“LAS ISLAS MALVINAS, GEORGIAS Y SANDWTCH DEL SUR, SON Y SERAN ARGENTINAS”
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Rio Grande, 30 de diciembre de 2025

VISTO, el Expediente Electronico N° AREF-E-1028-2025 del registro de la
Agencia de Recaudacion Fueguina, la Ley Nacional N® 26.209, el Codigo Civil y Comercial de
la Nacion, la Lev Territonial N° 146, la Ley Provincial N° 141, la Resolucion General AR EF.
N° 473/22, 1as Disposiciones D.G.C-ARE.F N” 86/22, N® 91722, N® 95/22, N* 99/22 y N
100/22, N.° 193/25, y;

CONSIDERANDO:

Que resulta necesario asegurar la wvigencia, precision, confiabilidad e
mtegralidad del estado parcelario de los inmuebles ubicados en el ambito de la Provincia de
Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur, mediante el dictado de una reglamentacion
especifica que establezca criterios técnicos y procedimentales uniformes para su verificacion vy

actualizacion.

Que los articulos 2073 a 2113 del Titulo VT del Libro Cuarto (Derechos Reales)
del Codigo Civil y Comercial de la Nacion, aprobado por Ley Nacional N® 26.994. consagran
el principio de necesana correspondencia entre la realidad fisica del inmueble v su
representacion juridica vy regmistral, como presupuesto esencial de la segundad juridica

inmobiliaria.

Que el estado parcelario se define como el conjunto de elementos esenciales
previstos en el articulo 5° de la Ley Nacional N° 26209, que pernuten individualizar
juridicamente la parcela, tales como su ubicacion georreferenciada, imites, medidas lineales,
angulares v de superficie, constituyendo un presupuesto indispensable para la determinacion,

publicidad y oponibilidad de los derechos reales inmobitharnios.

Que por “venficacion de la subsistencia del estado parcelario™ debe entenderse
el acto técnico-administrativo mediante el cual se constata que el estado parcelario previamente
constituido a través de un plano de mensura continGia vigente, sin que se hayan alterado sus

elementos esenciales ni se hayva producido discordancia entre la realidad fisica v la registral.

“Las bshas Malvinas Georgias del Suc Sandwich del Sur ¥ Ios espacios maritionns ¢ wsulares correspondionies sou argentines”
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Que, contforme lo establece la Ley Nacional N° 26209, la verificacion de l1a
subsistencia del estado parcelario debe efectuarse mediante actos de mensura, asegurando
adecuados niveles de precision, confiabilidad e integralidad, en resguardo del interés publico

comprometido en la correcta identificacion de los inmuebles.

Que, asimismo., la citada norma dispone que la verificacion de la subsistencia del
estado parcelario constituye un requisito obligatorio para la constitucidn, modificacion o
transmusion de derechos reales sobre mmuebles, cuando hubiera caducado ¢l plazo de vigencia

del estado parcelario previamente constituido.

Que, en consecuencia, resulta necesano establecer plazos razonables de
vigencia, asi como determinar los tipos de mmuebles alcanzados por dicha exigencia,

atendiendo a su localizacion y caracteristicas particulares.

Que el espinitu del presente procedimiento para la aplicacion de la Venficacion
de Subsistencia del estado parcelario, en cuanto a las fechas de caducidad en la vigencia de
estado parcelario para parcelas urbanas y no urbanas, se ajusta a lo que establece la Ley
Nacional n® 26.209 en su articulo 17 (Las normas pertinentes referidas a la constitucion del
estado parcelario y su registracion, seran de aplicacion gradual y progresiva segiin lo

determinen los organismos catastrales de cada junsdiccion.).

Que lo previsto en el Articulo n.® 44 de la Ley Territorial n.® 146 no ha sido
aplicado desde el momento de la sancion de la ley y hasta la actualidad, es que se considera
pertinente una aplicacion gradual en cuanto a plazos de vigencia de estado parcelario se

refiere, y que dicho gradualismo no constituye una contradiccion a dicha norma.

Que la propuesta de aplicacion gradual y progresiva tiene por finalidad la puesta
en marcha de lo que reza el art. n.° 44 de la Ley Territonial n°146, con la vision de poder
adecuar los procedimientos y ajustar a posterioni los plazos de caducidad de vigencia de los

estados parcelanos.

Que corresponde prever que los certificados catastrales se emitan con caracter

“no habilitante™ respecto de parcelas urbanas cuya determinacion mediante actos de mensura

“Las Lsfas Malvinas Geoogias del Suc Sandwich del Sur v fos espacios marfiines ¢ iusulares Sorrespondienies son argentines”
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registrados en este organismo catastral supere los VEINTE (20) afos desde la fecha de su

registro.

Que, del mismo modo, corresponde establecer que los certificados catastrales se
emitan con caracter “no habilitante” respecto de parcelas no urbanas cuya determinacion
mediante actos de mensura registrados en este organismo catastral supere Jos TREINTA (30)

anos desde la fecha de su registro.

Que resulta necesario adecuar los procedimientos a las herramientas
mformaticas actuales, a fin de optirmzar la recepcion, control, validacion y actualizacion de la

informacion catastral derivada de la verificacion de la subsistencia del estado parcelario.

Que la Ley Territorial N° 146 v sus normas complementarias establecen los
parametros técnicos aplicables en el ambito provincial para la verificacion y certficacion del
estado parcelario, asi como el marco procedimental administrativo correspondiente, resultando
exigible el cumplimiento de los prnncipios de legahdad, competencia, motivacion,

razonabilidad v finalidad publica en todo acto administrativo.

Que la Ley Terntorial N® 118, en cuanto régimen de ética publica v control
patrimonial, impone deberes a los agentes publicos y a los profesionales intervinientes, quienes
deben garantizar la veracidad, exactitud, integndad v transparencia de los datos catastrales

informados.

Que resulta necesario establecer, como marco general., un reglamento de
aplicacion que instrumente el procedimiento, la caducidad del estado parcelano, determine su
régimen de vigencia y fye las condiciones de su exigibilidad, conforme a los principios y

normas citades.

Que la validez vy eficacia del certificado catastral no dependen del caracter
positivo o negativo del asiento que contenga, sino que constituyen un atributo intrinseco de la
publicidad catastral, inherente a la existencia misma del registro v a su funcion de garantia de la

segundad juridica.

“Las isfas Malvinas Geocgias def Snr Sandwich del Sur v fos espacios maritimns e insulares correspondientes sou argentines”
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Que, la Direccion General de Catastro se encuentra tacultada para dictar las
normas operativas complementarias, aprobar los formularios, establecer la documentacion
exigible, fijar plazos especificos y efectuar la categorizacion correspondiente, todo ello en el

marco de la normativa vigente.

Que, en virtud de lo dispuesto por la Resolucion General AREF N° 473/22, la
Direccion General de Catastro resulta competente para dictar actos administrativos de alcance

general y operativos en la matena.

Por ello:

EL DIRECTOR GENERAL DE CATASTRO
DE LA AGENCIA DE RECAUDACION
DISPONE:

ARTICULQ 1°~ Aprobar ¢l Reglamento para la aplicacion de la verificacion de subsistencia
del estado parcelario en todo el ambito de la Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas

del Atlantico Sur, que como Anexo | forma parte integrante de la presente.

ARTICULO 27 - Aprobar el Procedimiento para la aplicacion de la verificacién de subsistencia
del estado parcelario en todo el ambito de la Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del

Atlantico Sur que como Anexo II forma parte integrante de la presente.
ARTICULO 3% - Establecer que la presente Disposicion entrara en vigencia a partir del dia
sigwente de su publicacion.

ARTICULO 4° - Notificar de la presente a la Subdireccion General de Catastro y Registro de
Obras Privadas, a la Subdireccion General de Procesos Registrales y Técnicos, a la
Subdireccion General de Publicidad Catastral v Valuaciones Fiscales, todas dependientes de la

Direccion General de Catastro.

“Las bslas Malvinas Georgias del Suc. Sdndwich del Sur v fos espaios maritings ¢ insulares cortespondisnizs son argentings”
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ARTICULQ 5°.- Comunicar al Colegio de Escribanos de la Provincia de Tierra del Fueso,
Antartida e Islas del Atlantico Sur, a la Escribania General de Gobierno, a la Escribania
Municipal de Ushuaia; al Colegio de Abogados de Ushuaia y al Colegio de Abogados de Rio
Grande; al Registro de la Propiedad Inmueble de Tierra del Fuego Antartida e Tslas del
Atlantico Sur y al Consejo Profesional de Agnimensura de Tierra del Fuego, Antartida e Islas
del Atlantico Sur,

ARTICULQ 6° — Registrar, publicar en el Boletin Oficial de la Provincia, cumplido archivar

DISPOSICION D.G.C. - A.RE.F. N° 201/25
IBARRA ~  Firmado

digitalmente por

MEDINA = sagrA MEDINA
Martin  / MartinHladio

*Fecha: 20251230

10:31:27 0300

Documento firmadao con un certiicado emitido por
Amoridad Certilicante de Firma Digital
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ANEXO I-DISPOSICION D.G.C. N.° 201/2025

REGLAMENTO PARA LA APLICACTION DE LA VERIFICACION DE
SUBSISTENCIA DEL ESTADO PARCELARIO EN TODO EL AMBITO
DE LA PROVINCTA DE TIERRA DEL FUEGO, ANTARTIDA e ISLAS DEL
ATLANTICO SUR

I FINALIDAD y OBJETO

Este reglamento tiene por objeto establecer el procedimiento, los requisitos
técricos vy administrativos, las responsabilidades y controles para la aplicacion de la
Verificacion de Subsistencia del Estado Parcelario en el ambito de la Provincia de Tierra
del Fuego, Antartida e Islas de Atlantico Sur, con el objetivo de asegurar la integridad,
exactitud v vigencia del estado parcelano, siendo fundamental para garantizar la
segunidad juridica inmobiharia.

Objeto de aplicacion: Debera aplicarse unicamente a los objetos territoriales
legales considerados «parcela».

2. ALCANCE y AMBITO DE APLICACION

Alcance: Este Reglamento es de aplicacion obligatoria en todo el territorio de
la provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur.

Ambito de aplicacion: Debera efectuarse la verificacion de la subsistencia,
siempre que hubiere caducado la vigencia del estado parcelario, conforme lo disponga
el organismo catastral y se realice alguno de los actos por los que se constituyan,
transmitan, declaran o modifican derechos reales para parcelas.

3. DEFINICIONES

Definicion de conceptos mmportantes a fines de evitar interpretaciones
ambiguas:

Elementos esenciales de la parcela: su ubicacion georeferenciada; sus limites,
en relacion a las causas juridicas que les dan origen; y sus medidas lineales, angulares y

de superficie.
Elementos complementarios de la parcela: su valuacion fiscal y sus linderos,

“Las Istas Malvinas Georgias del Sur Sandwich del Sur v los espatios maritings ¢ wsulares corcespondiontas son argentings”
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Estado parcelano: Quedara constituido por la registracion en el organmismo
catastral del plano de mensura correspondiente al acto de levantamiento parcelario
ejecutado.

Subsistencia del estado parcelario: Es la verificacion de que los elementos

esenciales de una parcela se mantienen inalterables desde su constitucion original. Con
posterioridad a la determinacion y constitucion del estado parcelario, debera efectuarse
la venficacion de su subsistencia, siempre que hubiere caducado la vigencia y se realice
alguno de los actos contemplados en el articulo 12 de la Ley Nacional de Catastro N°
26.209.

Verificacion (Positiva): Cuando el estado parcelario conserva sus limites y

dimensiones de acuerdo a las causas juridicas que le dieron onigen, segun el plano de
mensura registrado oportunamente, debiendo ajustarse en este acto la georreferenciacion
y de ser necesario actualizar los elementos complementarios que lo componen.

No Venficacion (Negativa): Cuando el estado parcelanio evidencia defectos
en sus limites vy dimensiones de acuerdo a las causas juridicas que le dieron origen,

segun el plano de mensura registrado oportunamente.
4. RESPONSABILIDADES DEL PROFESIONAL

Obligacion de cumplimiento de normas técnicas de mensura.
Responsabilidad por la veracidad de la mformacion aportada.
Responsabilidad por la veracidad de la verificacion (positiva) declarada.

5. REQUISITOS DOCUMENTALES (Tramite digital unicamente)

Presentacion de las declaraciones juradas exigidas de acuerdo a la normativa
vigente.

Declaracion profesional de subsistencia del limite/parcela de acuerdo al anexo
grafico.

Formulanos E1 y E2 (en caso de parcelas edificadas).

Informe de dominio actualizado.

Nota de encomienda profesional con el sellado del Consejo Profesional de
Agrimensura.

Pago de tasas retributivas de servicios.

“Las bshas Malvinas Georgias def Sur Sandwach del Sur v fos espacios maritimes ¢ iwsulares contespondienias son argentines”
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6. REQUISITOS TECNICOS DE LA VERIFICACION '

6.1. La parcela a verificar debera contener las medidas lineales, angulares,
superticiales; linderos actualizados; hechos existentes; distancia a esquina.

6.2. El documento grafico, ademas, debera contener coordenadas dentro del
marco de referencia POSGAR 2007 y el método de vinculacion; escala; indicacion de
los puntos cardinales, restricciones y croguis segun titulo, todo segiin la Disposicion
D G.C-AREF N°91/2022 y/o la Disposicion que en el futuro la reemplace.

7. PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO

7.1. Inicio

Presentacion del tramite digital mediante la « Ventanilla digitaly (o aquella
plataforma que la reemplace).

Validacion documental mediante el cumplimiento de todos los requisitos
establecidos y requeridos en el presente reglamento.

7.2, Procedimiento adnumistrativo interno
Revision de concordancia respecto de los elementos esenciales de la parcela.

Revision y actualizacion de los datos aportados por el profesional para la
actualizacion,

7.3. Procedimiento administrativo externo
73.1. Se notifica al profesional que se asienta el registro (en caso de
verificar, ello de acuerdo a los resultados del acto de la verificacion de subsistencia del

estado parcelario) en la base de datos catastral del organismo.

73.2. En caso de verificacion positiva podra emutirse, a requerimiento, el
certificado catastral habihitante.

8. VIGENCIA DE LA VERIFICACION

“Las Islas Malvinas Ceorgias del Sur. Sdndwich del Sur ¥ los espacios masilimes ¢ isulares conespondienies son argentines”
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Plazo de validez: El estado parcelario estara determmado y constituido a
partir de la registracion del plane de mensura que le dio origen, siendo que dicha
condicion o vigencia caducara transcurndos el tiempo que establezca el organismo
catastral para tal fin.

9. VERIFICACION, REGISTRO y ARCHIVO
9.2, Documentacion exigida:

92.1. Caracteristicas técnicas: a través de un documento cartografico
conteniendo los elementos para verificar la subsistencia del estado parcelario, por lo que
debe adecuarse a lo exigido para plano de mensura.

922, Dimensiones y contenido. Caratula similar a los planos de mensura
con las adecuaciones segun el anexo grafico (espacio papel formato A4). apartado
grafico y técnico (formato A4 o maltiplo) compuesto por los elementos esenciales de la
parcela. Resumen de superficie segun plano de mensura origen y segun verificacion.
Superficie de invasiones (en caso que las hubiera), ello de acuerdo al anexo grafico del
presente.

9.2.3. Documentacion complementaria: Formularios E, y E. de la totahidad
de las mejoras relevadas de acuerdo a la Disposicion D.G.C.—A RE.F N° 99/2022 .
Informe de dominio actualizado (exigencia de acuerdo a la vigente para planos de
mensura). Archivo vectorial con la diferenciacion capa por capa de todos los elementos,
de acuerdo a la Disposicion D.G.C.—A RE.F N° 193/2025 o aquella que en el futuro la
reemplace.

9.2.4. Exigencias administrativas minimas:

Encomienda profesional con sello de intervencion del Consejo Profesional
habilitante.

Firma digital del profesional.

9.3. Registro: la verificacion de subsistencia del estado parcelario se registra
y se asienta en el organismo catastral. Se actualiza la extension de la caducidad en el

“Las tslas Malvinas Georgias del Suc Sdndwich del Sur y los espacios maritimes e insulares correspondienizs sou argentings™
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Sistema de Informacion Territorial. Una vez registrada la subsistencia del estado
parcelario se habilitara la emision del certificado catastral que se haya solicitado a los
efectos de actos de constitucion, modificacion o transmision de derechos reales.

94 Archivo: los datos aportados y validados formaran parte del legajo
parcelario una vez que se haya procedido a asentar su registro.

10. CASOS ESPECTALES

10.1. No registracion para parcelas historicas: De acuerdo a la normativa ()
vigente no se emiten certificados catastrales para objetos territoriales legales en esta
condicion por lo que no seran alcanzadas por la exigencia de la verificacion de
subsistencia del estado parcelario, ya que no son plausibles de encuadrarse en alguno de
los actos previstos en el articulo 12 de la Ley Nacional N° 26.209. Por lo que ante la
solicitud de subsistencia del estado parcelario se informara que no es posible su
registracion por tratarse de parcelas historicas.

10.2. Procedimiento diferenciado: Excepcion por mandato de una orden
judicial expresa.

10.3. Propiedad Honzontal y Conjuntos Inmobihanos: Este reglamento
alcanza unicamente a los objetos territoriales legales considerados parcela.

10.4. Parcela para juicio de usucapion: considerando que la definicion de ()
parcela es 1gualmente valida para los inmuebles con titulo que para aquellas sujetas a
posesion en cahidad de prescripcion adquisitiva, se establece que para estos casos el
estado parcelario se considerara constituido a partir de la fecha de registracion del plano
sin vigencia catastral.

11. TASAS

Monto: las tasas establecidas para tal fin de acuerdo a la normativa vigente.

Exenciones: de acuerdo a la normativa vigente.

“Las Islas Malvinas Georgias del Suc. Sdndwach del Sur v los espacios maritimns e isulares corespoudieniss son argentines”
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ANEXO I1 — DISPOSICION D.G.C. N° 201/2025

PROCEDIMIENTO PARA LA APLICACION DE LA VERIFICACION DE
SUBSISTENCIA DEL ESTADO PARCELARIO EN TODO EL AMBITO
DE LA PROVINCIA DE TIERRA DEL FUEGO, ANTARTIDA e ISLAS DEL
ATLANTICO SUR

OBJETO, AMBITO y CADUCIDAD

ARTICULO 1°- Sera exigible para todas las parcelas urbanas vigemes con mas de
VEINTE (20) afos de antigiedad desde la fecha de la registracion de su plano de
mensura.

ARTICULO 2°- Sera exigible para todas las parcelas no urbanas vigenfes con mas de
TREINTA (30) afos de antigiedad desde la fecha de la registracion de su plano de
mensura.

ARTICULO 3°- El plazo de vigencia de la verificacion de subsistencia del estado
parcelarnio sera la musma que la de los planos de mensura segun los alcances de los
articulos 1y 2 de la presente.

ARTICULO 47 - La presentacion de la verificacion de subsistencia del estado parcelario
se hara mediante la « Ventamilla de tramites» o cualquier otra que establezea para tal fin
el organismo catastral, con la documental que exige el reglamento que forma parte del
anexo 1.

EMISION DE LOS CERTIFICADOS CATASTRALES

ARTICULO 5°. — El profesional que intervenga en el acto de constitucion, transmision
o modificacion de derechos reales, debera acreditar que el estado parcelario esta vigente
(o se ha venificado su subsistencia) ante este orgamsmo mediante la indicacion de la
fecha en la que se constituyo el estado parcelario del objeto territorial legal en cuestion.

ARTICULO 6° — La inclusion de la fecha de registro de la parcela sera un dato

indispensable para continuar con su tramitacion, el cual sera verficado previa a la
emuision del Certificado Catastral.

“Lag shas Malvinas Ceorgias def Sur. Sdndwich del Sur v fos espacios martines ¢ wsulares contesponrdienies sou argentings ™
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ARTICULO 7° - En caso de que el estado parcelario esté vigente el organismo catastral
emitira un «certificado catastral habilitante» de acuerdo a las normativas vigentes. Para
lo cual se indicara expresamente que dicho CERTIFICADO CATASTRAL se expide
HABILITANTE a los efectos para los cuales fue requenido.

ARTICULO 8°- En caso de que el estado parcelario esté caducado y no se haya
practicado la verificacion de subsistencia el organismo catastral emitira el «certificado
catastral no habilitante» de acuerdo a las normativas vigentes. Para lo cual se indicara
expresamente que dicho CERTIFICADO CATASTRAL se expide NO HABILITANTE
a los efectos para los cuales fue requendo.

VERIFICACTION y REGISTRO DE LA VERTFICACION

ARTICULO 9° - La verificacion de la subsistencia del estado parcelario sera tramitada
por un profesional de la agrimensura habilitado (de acuerdo a los alcances de la Ley
Provincial N°® 961 y su modificatoria N 978), quien asumira la responsabilidad técnica
y profesional de la tarea.

ARTICULOQ 10° - Una vez verificado el estado parcelario se registrara y asentara en el
legajo de la parcela y los documentos que actualizan los elementos complementarios
seran mcorporados en la base de datos catastrales como parte de la infraestructura de
datos espaciales del organismo.

“Las bslas Makvinas Greocgias del Suc Sandwach ded Sur v los espacios maritines ¢ insulares coreespondionies son argentines”
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USHUAIA, 30 dc Scpticmbre de 2022,

VISTO la Loy Nacional N” 25.506, las Leyes Provinciales Nros. 633, 955, 1074, 1312
v concordantcs ¥ sus normas modificatorias asi como los Deerctos Provinciales Nros, 1561/14,

043/20, 612/20 y 832/21 y la Resolucion General AREF N° 322/20; y

CONSIDERAND(:

Que la Agencia de Recaudacion Fucguina cs una cntidad autirquica cn ¢l orden
administrativo y (inanciero, con las competencias fijadas por la Ley Provincial N° 1074 v la Leyv
Provincial N* 1075 y sus normas modificatorias,

Que mediante la Ley Provincial N” 1074 se fusiond en el ambito de la Agencia de
Recaudacion Fucguina a las siguientes dependencias del anterior Ministerio de Economia que sc
detallan a continuacion: a) Secretaria de Ingresos Publicos; b) Subsecretaria de Catastro; ¢) Direceion
Provincial de Asuntos Dominiales; d) Direccion Provincial de Catastro; ¢} Dircccion Provincial de
Informacién Territorial; y la 1) Direccion General de Rentas, estableciéndose que 1a Agencia de
Recaudacion Fueguina ejercerd todas las competencias, [acultades, derechos y obligaciones que le
fucran originalmentc asignadas a las dependencias fusionadas.

Que mediante la Ley Provincial N 633 la Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e
Islas del Atlantico Sur adhirié a la Ley Nacional N® 25,506 de (irma digital olorgando asi valor
juridico al doeumento electrénico ¢on la firma electronica y/o (irma digital que se utilice en todo acto

administrativo. <

Que la Ley Provincial N* 955 establece que para implementar las disposiciones de la
Ley Nacional N7 25.506 rclativas a la digializacion dc los tramitcs y procedimicntos de la
Administracion Phblica Provineial, la autoridad de aplicacion csiablecera los procedimiontos de firma,

verificacion, certificacion y anditoria conscouentes con las regulaciones nacionales ¢ intcrnacionalcs.

Que asimismo dispone que se deberd promover la utilizacion de los recursos
tecnologicos de la socicdad de la informacion cn ¢l ambito del scctor publico incorporando
procedimicntos de notificacion clectrdnica, ¢l uso de domicilios clectronicos, la implementacion de
portales imferactivos en lntermel pard el acceso a 1y informacion pablica por parte de la ciudadanis, la
sustitucion progresiva de los registros documentales en soporte papel por registros en formato digital y
soportes clectronicos, la antenticacion de documentos digitales y mensajes de datos cn gencral por

utilizacion de firma digital.

“Fas Felay Malvinas, Geargias 3 Sardwich ded Sur son v seran Argentinas ™
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Que la misma ha sido reglamentada mediante &l Decreto Provincial N° 1561/14 y

resulta aplicable a los entes autarquicos de conformidad con su articulo 1°.

Que con la sancion de la Ley Provincial N 1312 se introdujeron incorporaciones y

sustituciones en la Ley Provincial N® 141, la cual resulta de aplicacion en el ambito de esta Agencia

Que asi mediante el articulo 20 de la Ley Provincial N° 1312 se incorpord el inciso g)
del articulo 55 de la Ley Provincial N° 141 con el siguiente texto “articulo 53 inciso gl por correo
electronico u otros medios elecironicos siempre que garanticen la certeza de su recepeion, su fecha y

hora, y su contenido, en los €rminos que determine la reglamentacion ™.

Que por medio del articulo 21 de la Ley Provincial N® 1312 se mcorpord el segundo
parrafo del articulo 97 de la indicada Ley con el siguiente texto: “La firma de la autoridad que fa
emiiec podra ser instrumentada en forma elecironica o digital, en los éminos que derermine la

reglamentacion”

Que finalmente mediante el articulo 22 de la Ley Provincial N® 1312 se sustituyo el
articulo 22 de la Ley Provincial N° 141 por el siguiente texto: “E7 procedimiento se desarrollara con
arreglo a criterios de imparcialidad, grawmidad, celeridad sencillez v eficacia, permitiendo la
utilizacion de tecnologias informaticas y plataformas electronicas que faciliten la eficiencia de los
mismos conforme lo establezea la reglamentacion. A tal efecto. se auwroriza la utilizacion de
expedientes  electronicos,  documentos  elecironicos,  firmas  electronicas,  firmas  digitales,
conmicaciones  electronicas  y  domicilios  electronicos  constinidos.  en  todos los  procesos
administrativos gue se tramitan anfe Admimistracion Publica. con idéntica eficacia juridica y valor

probatorio que sus equivalentes convencionales.” .

Que con el objetivo de fortalecer las capacidades nstitucionales de la
administracion el Poder Ejecutivo Provincial, mediante el Decreto Provincial N° 043/20 considero
necesaria la tmplementacion de un sistema de expediente electronico para acelerar los tranutes,
aumentar la transparencia v facilitar el acceso a la informacion.

Que por lo expuesto aprobd en dicho Decreto la implementacion del sistema
“geN expediente” como sistema integrado de caratulacion. numeracion, seguimiento, registracion de
movimientos y gestion documental electronica, de todas las actuaciones vy expedientes del sector
publico provincial.

Que el indicado sistema contiene y administra las reglas para generar y

.2
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almacenar digitalmente documentos oficiales clectronicos, incluyendo funcioncs como la gencracion,

comunicacion, firma individual y conjunta, guarda, conservacion, basqueda por contenidos, niveles de
acceso, asignacion de lecha, lugar y hora y otras [uncionalidades que garanticen la disponibilidad de
la documentacion oficial.

Quc por medio del Deercto Provincial N® 612/20 sc instruyd a los organismos
autarquicos para que arbitren los mecanismos necesarios a [in de que implementen el geN expediente
aprobado por Decreto Provineial N° (43720,

(Jue por su parte en ¢l Decreto Provineial N* 832/2] y en sus Anexos sc aprobo
el reglamento para el uso del sistema expediente electrénico y el procedimiento de digitalizacion y
resguardo de documentos cn soporte papel cn ¢l ambito de la Provincia de Ticrra del Fucgo.

Quc asimismo mediante ¢l articulo 9% de la Resolucion General AREF N?
322/20 se dispuso que las commnicaciones y/o notificaciones efectuadas por la Direccion General de
Recursos Humanos a los agenles en sus respectivas casillas de correo electrénico institucional serdn
consideradas validas v fehacientes, a todos los cfectos, desde ¢l dia siguiente al de la fecha de
constancia de recepeion clectronica

Que teniendo en consideracion el marco normativo citado v con el objetivo de
fortalecer las capacidades dc la Agencia de Recaundacion Fucguina comresponde, cn su ambito,
proceder a la implementacion del sistemna “geN expediente™ (GENUS) en lo relativo a la tramitacion
de expedientes que no se vinculen con las competencias regladas en la Ley Provincial N° 1075 y sus
normas modilicatorias y reglamentarias.

(Que asimismo y de conformidad con lo sefialado precedentemente corresponde
proceder a la reglamentacion del uso del sistema expediente electrénico v procedimiento de
digitalizacién y resguarde de documentos en soporte papel para wodo agquello vinculado con la
tramitacién de cxpedientes que no sc vinculen con las competencias regladas con la Ley Provingial N.°
1075 y sus normas modificatorias y complementarias,

Que a dichos clectos deviene necesario establecer en ¢l ambito de la Agencia la
implementacion del sistema geN expediente (GENUS) de conformidad con el Decreto Provineial N.°
43/20 v la aplicacion del Decreto Provincial N® 832/21 vy sus Ancxos en lo atinente a las tramitacioncs
aqui indicadas v con los alcances aqui establecidos.

Quc ha tomado intervencion la Dircecion General Téenico Institucional.

Quc ¢l suscripto sc cncucntra facultado para cl dictado decl presente acto

administraivo de acuerdo a lo establecido en la Ley Provineial N° 1074, articulos 82 y 9° incisos a) v

“Lax Ixfay Malvinas, Geargas v Sasdwich def Sui son v seran Angentinas ™
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Por ello: | S
EL DIRECTOR EJECUTIVO
DE LA AGENCIA DE RECAUDACION FUEGUINA
RESUELVE:

ARTICULO 1°- Aprobar la implementacion del sistema geN expediente (GENUS) como sistema
integrado de caratulacion, numeracidn, seguimiento, registracion de movimientos y gestion
documental electronica de las actuaciones y expedientes de la Agencia de Recaudacion Fueguina no
vinculados con la aplicacion de la Ley Provincial N.° 1075 y sus normas modificatorias conforme el
cronograma que figura en el ANEXO I de la presente.

ARTICULO 2°.- Aplicar, en el ambito de la Agencia de Recaudacion Fuegnina, para la tramitacion de
todas las actuaciones y expedientes electronicos, lo establecido en el Decreto Provincial N® 832/21 y
sus Anexos. Ello, conforme los alcances que se indican en el ANEXO Il de la presente.

ARTICULO 3° - Regustrar, dar al Boletin Oficial a fin de su publicacion y archivar

RESOLUCION GENERAL AREF N°  737/22.-
AREF C.P. Oscar Bahamonde Fecha: 2022.09.30

Director Ejecutivo

Agenciu de Recaudacion Fueguing ’I 5:3 5:38 _03’00'
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ANEXO T - RESOLUCION GENERAL AREFN®  737/22.

2

CRONOGRAMA DE IMPLEMENTACION

A} [Ctapa 17 - A partir del 30 de septicmbre de 2022 para los expedicntes que s aperturen on la
Dircecion General de Recursos Humanos ¢ Infracstructura relativos a: %
- pago de haberes
- pago dc la cuenta incentivo

L4

B) Etapa 2° - A partir del 1 de Noviembre de 2022 para los expedientes que se aperturen en las

restantes arcas de la Agencia de Recaudacion Fucguina,
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ANEXOTI - RESOLUCION GENERAL AREF N°__ 737/22.-

ARTICULO 17~ Los “estados™ y/o “tipos de tramitacién™ mencionados en los incisos b} y <) del
articulo 13 del Decreto Provincial N” 832/21 que se incorporen mediante reglamentacion de la
Scerctaria de Gobicrno Digital, Teenologia de las Comunicaciones de la Provincia sc considerarin
incorporados cn la Agencia.

ARTICULO 2°.- La Agencia de Recaudacion Fueguina podra incorporar nuevos “estados™ y/o “tipos
de tramitacién” mas alld de los previstos en los incisos b) y ¢) del articulo 13 del Decreto Provineial
N 832/21 a través de la Direecion General de Tecnologia, Informatica y Comunicaciones o la que cn
un [uturo la reemplace.

ARTICULO 3%.- Respecto del procedimicnto descripto on ¢f articulo 18 del Deercto N* 832721 sc
aclara quc la guarda tcmporal de expedientes continuara conforme ¢l circuito administrativo vigentc

en la actualidad.
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Cde. EXPTE. ELECTRONICO N© AREF-E-1028-2025
DICTAMEN N2 35/25

Letra: D.PL.C.-S.G.C.y RO.P-D.G.C.
Ushuaia, 26 de diciembre de 2025 .-

A LA SUBDIRECCION GENERAL DE PUBLICIDAD CATASTRAL Y
VALUACIONES FISCALES - D.G.C. - AREF:

Viene a este Departamento de Procesos Legales Catastrales!
dependiente de la Subdirecciéon General de Catastro y Registro de Obras'<
Privadas, las actuaciones del corresponde, caratuladas: “S/CONSULTA
SOBRE LA APLICACION DE LA VERIFICACION DE SUBSISTENCIA DEL
ESTADO PARCELARIO.-”, a los efectos de emitir opinidn legal respecto de
los alcances normativos, fundamentos juridicos y encuadre legal
correspondiente,

I. ANTECEDENTES:

Las presentes actuaciones se iniciaron con el objeto de reglamentar la
elaboracién y/o adecuacidn de la reglamentacion aplicable a la Verificacién de
Subsistencia del Estado Parcelario, en el ambito de las competencias de este(_)
organismo catastral provincial.

Para ello, se adjunto al presente expediente la siguiente normativa, a
saber: Ley Nacional (de Catastro) N2 26.209, Ley Territorial (de Catastro) N2
146/1980, la Ley Territorial N2 118/1978 (de Valuacién Fiscal), Ley Provincial
N2 141/1994 (de Procedimiento Administrativo), Ley Provincial N2 961/2013
(Creacion del Consejo Profesional de Agrimensura) y su modificatoria N2
978/2013; el Decreto Nacional N2 10.028/1957 (Disposiciones sobre
tolerancias para mensuras), Resoluciéon General AREF N2 473/2022,
Resolucion General A.RE.F. N® 737/2022 (Adhesion al Decreto Provincial N2

| Resolucion General AREF N'999/24
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832/2021: Expediente Electrénico), Disposicién D.P.C. N° 86/2022 (Objetos
territoriales legales: parcelas histéricas e intermedias), Disposicién D.G.C. -
A.RE.F. N° 091/2022 (Marco de referencia), Disposicién D.G.C. - A.RE.F. N°
095/2022 (Presentacién de expediente digital para mensuras), Disposicidn
D.G.C. - ARE.F. N° 099/2022 (Presentacién de Formularios E, y E;); vy
Disposicién D.G.C. - A.RE.F. N® 100/2022 (Certificados Catastrales).

Con los antecedentes descriptos toma intervencion esta area juridica a
los fines solicitados.

a).- Preliminar:

De manera preliminar se advierte que esta area juridica no emite
opinién sobre cuestiones de oportunidad, mérito o conveniencia; asi como
tampoco se expide sobre cuestiones técnicas especificas.

Ello, en consonancia con lo sostenido por la Procuracién del Tesoro de la
Nacién (PTN): “La competencia de la PTN se limita a los aspectos
estrictamente juridicos de los temas que se someten a su consulta. En
consecuencia, no se expide sobre cuestiones técnicas, econdmicas o de
oportunidad, mérito y conveniencia” (conf. Dict. 230:155, 231:36, 59 y 99).

b).- De la naturaleza juridica del acto proyectado:

El proyecto sometido a consulta reviste la naturaleza de una norma
jurfdica de caracter general, dictada por un drgano dotado de potestad
reglamentaria, en ejercicio de facultades propias, y destinada a complementar
y desarrollar el marco legal vigente aplicable en la materia.

En tal sentido, la norma proyectada establece reglas de alcance general,
ya sean de caracter permanente o transitorio, aplicables a un conjunto
determinado de sujetos y/o situaciones juridicas, cuya finalidad es organizar la
actividad estatal y regular conductas de proyeccién colectiva, asegurando la
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coherencia, uniformidad y previsibilidad del accionar administrativo.

En particular, mediante el dictado del presente reglamento se propicia
la aprobacién tanto del cuerpo normativo sustantivo como del procedimiento
administrativo aplicable para la verificacion de la subsistencia del estado
parcelario, con alcance en tode el @mbito territorial de la Provincia de Tierra
del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur.

Cabe senalar, asimismo, que de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 153 de la Ley Provincial N°® 141, los actos administrativos de alcance
general y los reglamentos producen efectos a partir de su publicacién oficial y
desde la fecha que en ellos se determine; y, en caso de no fijarse un plazo '~
especifico, sus efectos se producen una vez transcurridos ocho (8) dfas,
computados desde el dia siguiente al de su publicacién oficial.

Del mismo modo, el articulo 157 del citado cuerpo normativo prevé que
los actos administrativos de alcance general y los reglamentos pueden ser
derogados, total o parcialmente, y reemplazados por otros, de conformidad
con el procedimiento y los requisitos establecidos en las disposiciones
precedentes, 10 que reafirma su caracter dinamico y su sujecidn al principio de
legalidad administrativa.

En este marco normativo, y teniendo en cuenta la fecha de entrada en
vigencia prevista en el Articulo 3° del acto proyectado: “Establecer que la
presente Disposicion entrara en vigencia a partir del dos (2) de enero de|
2026.", corresponde prever que el reglamento sea publicado en el Boletin
Oficial con anterioridad a dicha fecha. Caso contrario, debera adecuarse la
redaccién del articulo referido, a fin de establecer que la norma entraréd en
vigencia a partir del dia siguiente al de su publicacién oficial, en consonancia
con lo dispuesto por el articulo 153 de la Ley Provincial N2 141.

c).- De la competencia para el dictado del acto :

Al respecto, resulta oportuno sefnalar que la Direccion General de
Catastro, en su caracter de organismo técnico especializado y autoridad de
aplicacién del régimen catastral provincial, encuentra su competencia para
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dictar reglamentos en la Ley Territorial N® 1462, la Ley Nacional N° 26.209 y la
Resolucién General AREF N2 473/22.

Dichas normas le atribuyen la potestad de reglamentar, implementar y
controlar la determinacion, vigencia y publicidad del estado parcelario.

En ese sentido, la verificacidon de la subsistencia del estado parcelario
constituye un instrumento reglamentario legitimo, orientado a garantizar los
principios de legalidad, seguridad juridica, razonabilidad y coordinacion
Catastro-Registro, sin innovar en materia sustancial ni afectar derechos
adquiridos.

d).- Del estado parcelario y verificacion de subsistencia del Estado
Parcelario

De conformidad con el articulo 5 de |la Ley Nacional N2 26.209, el estado
parcelario se integra por los elementos esenciales de la parcela y queda
constituido por la registracion del plano de mensura.

Al respecto, la doctrina® ha sefialado que “Si bien la registracion de los
documentos pertinentes deja constituido el estado parcelario y, como toda
inscripcion registral, goza de estabilidad, debemos tener en cuenta que, por
las continuas mutaciones que usualmente sufren fisica y valuatoriamente los
inmueble, el Estado - en su funciéon de conocer la riqueza de su territorio-
debe velar por la verificacion de las condiciones registradas en el Organismo
Catastral”.

Asi, la verificacibn de su subsistencia no importa una nueva
determinacion parcelaria, sino la constatacién de la persistencia de dichos
elementos, complementada con la actualizacion de la georreferenciacion y de
los elementos accesorios.

(]

Articulo 3°.- Orgamo de Aplicacion: La Direccion General de Catastro del Territorio Nacional de la Tierra del
Fuego. Amanida e Islas del Atlantico Sud es el organismo gue tiene a su cargo el catasiro Temritorial v el ejercicio
dcl poder de policia immobihiana cutastral conforme a lo cstablecido en Ia Loy Nacional del Catastro N* 20440 v
la presenic Loy,

3 SABENE. Sebastan E.. “Registro Catastral™ 1% ed.. Buenos Aires, Zavalia, 2013. Pag. 139
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e) Sobre la seguridad juridica y razonabilidad respecto del acto
proyectado

La fijaciéon de plazos diferenciados de vigencia (VEINTE (20) afios para
parcelas urbanas y TREINTA (30) afios para parcelas no urbanas) resulta
acorde a lo previsto en el articulo 44 de la Ley Territorial N2 146.

Dicho Articulo reza: “Los certificados catastrales a que alude el Capitulo
IV de la Ley Nacional N° 20.440 se expediran mediante fotocopia certificada
por el funcionario encargado del registro del folio catastral de la parcela en
cuestion. No podran extenderse certificados de parcelas cuya determinacion, <
efectuadas de acuerdo al nuevo régimen, date de mas de diez (10) afios a no
ser mediando acta de subsistencia. Con excepcion de parcelas rurales que
tengan lados materializados por hechos existentes y no hayan sido afectadas
por mensura de oficio, en cuyo caso el plazo establecido de diez (10) arfios se
extendera a veinte (20) afios”.

Asimismo, la prevision de certificados catastrales habilitantes y no
habilitantes resulta coherente con el régimen de publicidad catastral y no
implica convalidacidn ni invalidacién de derechos reales.

De ese modo, el régimen proyectado se sustenta en los principios de
legalidad, razonabilidad, seguridad juridica, especialidad técnica vy
coordinacion interinstitucional entre los registros catastral, notarial e
inmobiliario.

-

Ill.- CONCLUSION:

En atenciéon a lo expuesto precedentemente y al marco normativo
aplicable, este Departamento de Procesos Legales Catastrales no formula
objeciones de orden juridico al dictado del reglamento sometido a examen.

No obstante ello, se deja constancia de que se han efectuado
observaciones de caracter formal y sistematico al proyecto oportunamente
remitido, las cuales se encuentran debidamente reflejadas en el modelo que
se acompana.
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Asimismo, se aclara expresamente que las cuestiones técnicas
especificas de naturaleza sustancial no han sido objeto de modificacion
alguna.

Finalmente, se indica que “Los dictdmenes juridicos como el presente
“...no tienen sino la fuerza persuasiva de sus argumentaciones y no traban en
absoluto la decision que sobre el problema adopte en definitiva el organismo
consultante valorando de otro modo los hechos y las normas en cuestion?®”,
ya que “... no son vinculantes para los organos activos, de decision de fa
Administracion, los cuales pueden -fundadamente y bajo su responsabilidad-
apartarse del criterio emitido..." (conf. Dict. 195:114, entre muchos otros).

Habiendo efectuado el control requerido, se elevan las presentes
actuaciones para su continuidad.

Abz. Dcha Amahia NICO
Departamento de Procesos Legales Catastrales
SGCyROP-DGC. - AREF

4 Dictimenes PTN 77:2435, 100:42, 200:133, 2300155, 23 1:36, 231:59, 231:99, 234:5635, 240:196
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BHENCA do RECAUDACION FUEGUINA

Rio Grande, S de febrero 2026

VISTO la Ley Nacional de Catastro N® 26.209, Ley Terntorial ( de Catastro) N°
146/1980, Ley Territorial N° 118/1978 ( Valuacion Fiscal) , Ley Provincial N° 141
( Procedimiento Administrativo ), Ley Provincial N.° 961/2013 ( Creacion Colegio Profesional de
Agrnmensura) y su modificatoria N.° 978/2013; Decreto Nacional N.° 10.028/1957 ( Disposiciones
Tolerancia para mensuras) Resolucion General AREF N° 473/2022, Resolucion General AREF N °
737/2022 ( Adhesion al Decreto Provincial N.° 832/2021: Disposicion DPC N.° 86/2022 ( Objetos
territonales legales: parcelas historicas e intermedias). Disposicion DGC- AREF N.° 091/2022
( Marco de referencia) Disposicion DGC- AREF N.° 095/2022 ( Presentacion de Formularios El y
E2 ). Disposicion DGC -AREF N.° 100/2022 ( Certificados Catastrales).

CONSIDERANDO:

Que con fecha 15 de enero de 2026 se presentan los escribanos: Lautaro DE LA
RIVA MOSCOSO en su caracter de 1° Vocal titular, Jorgelina ANDINO Secretana, en
representacion del Colegio de Escribanos de la Provincia de Tierra del Fuego, formulando reclamo
administrativo mediante el cual solicitan la inmediata suspension de la aplicacion de la Disposicion
General de Catastro DGC -AREF- N.° 201/25, norma que crea el procedimiento de verificacion de
subsistencia de estado parcelario en la Provincia de Tierra del Fuego.

Que con fecha 30 de enero de 2026 se presenta la escribana Maria Alejandra
CASTELLON ARRIETA., en su caracter de Presidente del Colegio de Escribanos de la Provincia de
Tierra del Fuego, requiriendo PRONTO DESPACHO sobre lo solicitado por dicha institucion en
fecha 15/01/ 26.

Que asimismo la nombrada en dlumo término, deja constancia que el Consejo
Profesional de Agrimensura de la Provincia de Tierra del Fuego informé a la entidad notarial a la luz
de la presentacion efectuada en fecha 20/01/26 sobre la aplicacion de la Disposicion DGC- AREF
N 201726 que NO intervendran en ninguna solicitud de verificacion de Estado Parcelario,
solicitando la postergacion para 1a aplicacion de la misma.

Que la personeria invocada por los presentantes en representacion del Colegio de
Escribanos se encuentra acreditada con el acta de Asamblea ordinaria realizada por el Colegio de
Escribanos de esta Provincia, en la ciudad de Rio Grande, el dia 1° de noviembre de 2025, que

acompanan en su pnmera presentacion.

“LAS FREAS ALALTTNAS, GEORGIAS DEL SUR SMNDFTUH DEE SUR FLOS ESPACTOS MARITIMOS F INSULARER CORREAPONTHENTES 80N ARGENTINOS™



“2026 200 ANIVERSARIO DE LA SANCION DE LA LEY NACIONAL N 26 206 DE EDUCACION PUBRLICA NACIONAL™

Esta Informacién se Encuentra
resguardada en formato digital

yia I'\rrria(jn digitalmente ;J.FfEF)

Que finalmente la Presidente de la entidad notanial resalta la imposible aplicacion para
los notarios de la provincia de la norma cuestionada, estimando que paraliza el mercado inmobiliario,
como ocurre desde la emision de esta resolucion, a la cual califican de intempestiva, inconsulta y sin
programacion de avance por ninguno de los colegios, instituciones y poderes del estado involucrados

Que desde el punto de vista formal el reclamo interpuesto es admisible desde que el
acto cuestionado - Disposicion DGC- AREF N.° 201/25 - se trata de un reglamento ( acto de alcance
general ) al cual le resultan aplicables las disposiciones de los arts. 148 meb); IS3SLPANC 141 y1a
impugnacion por la via reclamativa se reahza dentro del plazo previsto en el art. 149 de la Ley
Provincial N° 141

Que sucintamente los argumentos esgnimidos por los interesados para solicitar la
suspension de los efectos del acto en cuestion, son los siguientes :a) El articulo TERCERO del acto
admunistrativo que dispone la inmediata aplicacion del procedimiento ( al dia siguiente al de su
publicacion) atenta contra el normal y habitual funcionamiento del comercio inmobiliario, ‘<
ralentizando el trafico escritutario y los procedimientos de constitucion, transmision y modificacion

de derechos reales; b) El organismo mediante una decision unilateral e inconsulta impone un
procedimiento en la provincia, que no puede llevarse a la practica desordenando un procedimiento
que desde hace 46 se llevaba a cabo sin que existiera una reglamentacion y no puede pretender ser
modificado de manera inmediata y ¢) La aplicacion inmediata de la norma se toma ilegitima vy afecta
en forma directa no so6lo los intereses de sus matriculados, sino también la de todos los agentes que
intervienen en el proceso de constitucion, modificacion y transmision de derechos reales en nuestra
provincia y de la comunidad en general.

Que tenmendo en cuenta que el objeto de la pretension esta dingido a obtener la
suspension de los efectos de un acto administrativo, viene al caso recordar que la procedencia de las
medidas cautelares contra actos emanados de la Administracion Publica, tiene caracter restrictivo,
atento la presuncion de legitimidad que ellos revisten.

Que en el derecho administrativo, se debe partir de la idea de que todos los actos de la
administracion gozan de presuncion de legitimidad y ejecutoriedad (arts 105, 106 LPA N° 141). La
presuncion de legitmidad significa que la Administracion no debe probar con anficipacion que sus
actos son legitimos, es decir, que han sido dictados de conforrmidad con el ordenamiento. Es al
particular a quien corresponde la carga de probar la eventual invalidez

Que corresponde analizar s los interesados logran hacer caer la presuncion de
legittrmidad de 1a que resultan investidos los actos administrativos- en este caso la Disposicidn DGC-
AREF N°201/25- | pues de no hacerlo cobra plena virtualidad el principio general establecido en el
ordenamiento procesal administrativo local.

Que un pormenorizado analisis de la presentacion efectuada, lleva a concluir
claramente que los impugnantes se quejan de la aplicacion inmediata del procedimiento establecido
por la Disposicion DGC- AREF N.° 201/25, es decir, atacan la ejecutoriedad y exigibilidad del acto,
no asi_la legitimidad del obrar de la Administracion.

<
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Que el reconocimiento de la legitimidad de la actuacion administrativa surge de las
propias manifestaciones vertidas por el Colegio de Escnibanos de la Provincia en el escrito
postulatorio al sefialar textalmente: . Este Colegio no desconoce la importancia de Ja vigencia del
estado parcelario de Jos immuebles en nuestra Provincia y de la correspondencia entre la realidad
Sfisica del inmueble y su represemtacion registral 7.

Que, sin embargo, en el ultimo parrafo de la presentacion, contradicen lo expuesto
antetiormente © . Fste Colegio entiende que la aplicacion inmediata de la norma se wrna ilegitima y
afecta en forma directa no solo los intereses de sus matriculados, sino de wdos los agentes gue
imervienen en el proceso de constitucion, modificacion y wransmision de derechos reales en nuesira
provincia y de la comunidad en general”.

Que esta contradiccion de ir contra sus propios actos unida a Ia ausencia de acreditar la
eventual invalidez de la actuacion administrativa, seria suficiente para rechazar el planteo formulado,
no obstante ello, se analizara en el caso concreto, st los interesados invocan y acreditan alguna causal
que habilite a la Administracion para apartarse del principio general consagrado en cuanto reconoce
como principal consecuencia de la gjecutoridad, la no suspension del acto ante la interposicion de
recursos.

Que el pedido de suspension de la gjecucion de la Disposicion DGC-AREF N°201/25
debe ser analizado a la luz de lo establecido en el articulo 107 de la LPA N.* 141 el cual establece
una serie de supuestos que habilita a la Admimstracion a suspender la gjecucion del acto, ellos son:
“a) S1 éste causare o pudiere causar dailos o perjuicios graves o de dificil o imposible reparacion; b)
cuando con la eecucion se causare un dafo proporcionalmente mayor que los perjuicios que la
suspension pudiere acarrear al interés pablico; ¢) cuando la nulidad del acto fuere manifiesta; v d) por
razones de interés publico.”

Que la pretension cautelar deducida ( suspension de la ejecucion del acto) no puede
prosperar por cuanto los comparecientes se han himitado a formular afirmaciones dogmaticas v
abstractas sin respaldo factico o juridico alguno. ya que ni siquiera alegan que el acto adolezca de una
nulidad manifiesta.

Que tampoco explican, ni acreditan cual o cuales serian los dafios o graves perjuicios
que ocasionaria al trafico inmobiliano y en qué medida afectaria en forma directa a la comumidad en
general ( interés publico) la ejecucion del acto cuestionado.

Que la venticacion de subsistencia del estado parcelano constituye un mstrumento
reglamentario legitimo, orientado a garantizar los principios de legalidad, seguridad juridica,
razonabilidad v coordmacion Catastro- Registro, sin innovar ¢n matenia sustancial mi afectar derechos
adquindos.

Que la entidad notanal no se hace carge de acreditar en qué medida afectaria a todos
los agentes que intervienen en el proceso de constitucion, modificacion v transmusion de derechos
reales la implementacion inmediata del procedimiento, tan sélo se ha limitade a sedialar que el
procedimiento es inaplicable, sin brindar las razones que avalen tales afirmaciones, mas bien se
deslizan apreciaciones subjetivas que patentizan una discrepancia con la medida adoptada por la
admimistracion.
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Que no se aporta un dato concreto como prueba cabal que indique o lleve a considerar
que el regimen establecido obstaculice o dificulte el trafico inmobiliario o que pueda perjudicar a la
comunidad en general, apareciendo el reclamo basado en referencias hipotéticas o conjeturales que no
alcanzan a conmover el cntenio adoptado por la administracion.

Que la objecion formulada en tomo a la entrada en vigencia inmediata de la
normativa, no es un argumento juridico valido que permita a la Administracion apartarse del deber de
acatar la norma reglamentania dictada, pues la entidad notarial prescinde de la regla seneral
establecida en ¢l pnmer parrafo del art. 153 de 1a LPA' en cuanto los actos de alcance general y los
reglamentos produciran efectos a partir de su publicacion oficial y desde el dia en gue ellos se
determine.

Que tentendo en cuenta que la Disposicion DGC- AREF N.° 201/2025 establece en su
articulo TERCERO que entrara en vigencia a partir del dia siguiente de su publicacion, hecho que se
produjo por la publicacion en el B.O. de la Provincia el dia lunes 5 de enero de 2026; resulta claro que
entro en vigencia el dia siguiente de su publicacion, es decir, el dia martes 6 de enero de 2026.

Que la aplicacion inmediata de la reglamentacién que establece el procedimiento de
verificacion de subsistencia del estado parcelario es una consecuencia de la publicacién de los actos
de alcance general y reglamentos establecidos en la normativa vigente que no esta sujeto a la
discrecionalidad de la Administracion vy mucho menos a la conformidad o aceptacion de los
administrados.

Que el reglamento administrativo es un acto wnilateral, por oposicién a bilateral, va
que falta la declaracion de voluntad comin, propia de los contratos de la Administracion, es decir,
nace y se perfecciona por la sola voluntad de los érganos publicos competentes, donde no se requiere
la conformidad, ni siquiera el asentimiento de las personas a las cuales alcanza.

Que sentado lo precedentemente expuesto, resulta desacertada como afirman los
presentantes que se tornaria ilegitima la aplicacion inmediata de la norma, pues la administracion esta
ejerciendo una actividad legitima que la habilita luego de proceder a la publicacion para exigirla a los
administrados inmediatamente, atento el caracter normativo que ataie a la esencia misma del
reglamento.

Que el dictado de un reglamento no es una actividad de la Administracion que deba
estar sometida a consulta alguna a quienes los alcanza. Este produce efectos juridicos senerales,
indeterminados, generando derechos y obligaciones sin consideracion a las singularidades o
subjetividades. Sus efectos normativos se imponen como acto-regla, tanto a la Admimistracion como
a los admimustrados.

Que la publicacion de los reglamentos, asi como la de las leyes es un deber que viene
impuesta por el ordenamiento juridico vigente derivado del principio de publicidad de los actos de
gobiemo, siendo una actividad reglada de la que no pueden disponer libremente los funcionarios.

1 “Arficulo 153.- Los actos administrativos de alcance genenal v los reglamentos producinin cfcctos a partir de su
publicacion ficial v desde el dia que en ellos se determine. Si no designan tiempo. producicin efectos después de los
ocho (8) dias, compulados desde el siguiente al de su publicacion oficial. *
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Que la Administracion debe proceder a publicar el reglamento v hacerlo en el tempo
que indique la norma o en su defecto si esta no indica plazo debe entrar en vigencia a los ocho (8)
dias de su publicacion ( art. 153 LPA).

Que la pretension efectuada por el Colegio de Escribanos dirigida a meodificar el
articulo Tercero de la normativa cuestionada sugiriendo un plazo de entrada en vigencia de seis (6)
meses desde su publicacion no tiene razonabilidad ni justificacion alguna, desde la perspectiva
Juridica.

Que aceptar una propuesta de tal indole implicaria habilitar a la adouimstracion para
que lleve a cabo una prictica o costumbre contra legem, prohiido por el ordenamiento juridico
vigente, lo cual podria derivar en consecuencias juridicas desde el punto de vista de la responsabilidad
de los funcionarios publicos en el cumplimiento de sus funciones..

Que la critica realizada por el Colegio de Escribanos enfocada a que ha imperado una
situacion factica durante 46 afios sin que existiera reglamentacion v no puede ser modificada de
manera inmediata sino de manera gradual, con intervencion de todos los agentes que intervienen en
el trafico inmobilianio resulta infundada juridicamente.

Que nada justifica que el Estado haya tenido una inactividad durante 46 afios sin dictar
una reglamentacion como el propio Colegio de Escribanos lo reconoce en su presentacion, para hacer
efectivas las disposiciones de las leyes catastrales ( en este caso la verificacion de subsistencia del
estado parcelario), conducta omisiva que aparece inaceptable en un Estado de Derecho..

Que menos aan se justfica que sea postergada la aplicacion de la normativa en base a
una “sugerencia” de una entidad tan prestigiosa como el Colegio de Escribanos que deberia junto a
los demas agentes del sector velar por Ja legalidad v segundad juridica en el trafico inmobilianio.

Que existe un procedimiento impuesto por la ley tanto a nivel nacional como
provincial ( arts. 8 y 9 Ley Nac. N°26.209; arts. 7y 17 Ley ternitorial N.° 146) , en este caso la
verificacion de subsistencia de estado parcelario que debe ser respetado por todos los agentes del
trafico inmobilianio ( escribanos, agnimensores, martilleros) y no puede, ni debe ser postergado su
cumplinmiento.

Que contranamente a lo alegado por el Colegio de Escnibanos la aplicabilidad de la
verificacion en modo alguno resulta intempestiva, pues este procedimiento tiende a la constatacion
del estado parcelano mtegrado por los elementos esenciales de la parcela y queda constitwido por Ta
registracion del plano de mensura.

Que los datos de la reahidad revelan las continuas mutaciones que usualmente
experimentan fisica y valuatoriamente los inmuebles, razon por la cual el Estado en funcion de
conocer su riqueza debe velar por la verificacion de las condiciones registradas en el organismo
catastral.

Que en virtud de lo expuesto, con mayor razon se afianza la necesidad de tener una
reglamentacion que implemente un procedimiento de venficacion sencillo y eficaz en aras de
resguardar los principios del sistema registral inmobiliano en la Provincia.

Que asimismo, no debe perderse de vista que el Colegio de Escribanos es uno de los
actores principales en colaborar con la Administracién para brindar legalidad, razonabilidad,
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seguridad juridica, especialidad técnica y coordinacién interinstitucional entre los registros
catastral, notarial e inmobiliario.

Que la venificacion de subsistencia del estado parcelario no importa una nueva
determinacion parcelana, sino la constatacion de la persistencia de dichos elementos, complementada
con la actualizacion de la georreferenciacion y de los elementos accesorios.

Que la reglamentacion fija plazos diferenciados de vigencia (VEINTE (20) afios para
parcelas urbanas y TREINTA (30) afios para parcelas rurales- no urbanas), criterio que resulta,
incluso, mas beneficiosos a los previstos en el art. 44 de la Ley Territorial N ° 146.

Que la prevision de certificados habilitantes y no habilitantes resulta coherente con el
rémmen de publicidad catastral y no tmplica convalidacion nt invalidacion de derechos reales.
Simplemente se regula la emisidn de tales mstrumentos al solo efecto de determinar 1a vigencia o no
del estado parcelarno.

Que el criterio adoptado por la Administracion en la implementacion de la ‘o
reglamentacion es razonable, sin que implique obstaculizar o dificultar el normal desenvolvimiento
del comercio inmobiliario, como erroneamente lo manifiesta la entidad notarial.

Que en relacion a la critica realizada a la normativa dirigida a que la implementacion
del procedimiento de verificacion debe ser de manera gradual con la intervencion de todos los agentes
que intervienen en el trafico inmobiliario en la provincia, cabe remiimos al informe técnico N.° 19/26
de la Direccion General de Catastro de la AREF.

Que dicho informe resulta suficientemente ilustrativo en cuanto se encarga de
desvirtuar los cuestionamientos formulados al acto atacado, vy expone claramente que la temitica
atinente al procedimiento de verificacion de subsistencia de estado parcelano no es un asunto
novedoso, ni tampoco inconsulto.

Que el tema bajo analisis, se trata de un asunto conocido, publico y notornio, por todos
los agentes que intervienen en el proceso de registracion, modificacion v transmision sobre inmuebles
en nuestra provincia v mas aun por el Colegio de Escribanos tal cual se expone en el informe técnico
N.° 19/26.

Que desde hace varios aios se ha venido trabajando con los agentes del sector
inmobiliario en la tematica que nos ocupa  (Vber. “T jornadas de venficacion de subsistencia de
estado parcelario™) llevadas a cabo en octubre de 2022 orgamizadas por el Consejo Profesional de
Agrimensura de Tierra del Fuego AelAS, el Gobierno de la Provincia y la Direccion General de
Catastro de la AREF, en la Ciudad de Ushuaia en el salon del TPRA.

Que el encuentro contd con la asistencia de profesionales ¢ nstituciones, como el
Colegio de Escribanos de Tierra del Fuego; el Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de
Tierra del Fuego; el Colegio de Martilleros de Tierra del Fuego: Inmobiliarias; Catastros
municipales de las tres Ciudades: Secretaria de Planificacion Estratégica; Profesionales de la
Agrimensura de toda la Provincia y personal de AREF.

Que en dicha ocasion, el disertante Ingeniero Agrimensor Wilfredo Pozzi se refirio a
las implicancias de la verificacion de subsistencia del estado parcelanio y su importancia para la
seguridad juridica en la compra y venta de inmuebles.
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Que desde la Direccion General de Catastro de AREF se han generado e impulsado
espacios de trabajo conjunto, mediante convocatorias llevadas a cabo en ambas ciudades (Rio Grande
y Ushuaia). en el mes de julio de 2025, donde se abordaron temas vanos refenidos a certificados
catastrales e informes de valuacion, tramitacion digital e innovacion en materia catastral.

Que en consecuencia no resultan extrafias a todos los agentes del sector involucrado,
las actividades que viene desplegando la administracion catastral provincial durante los ultimos 4
anos para poder contar en la actuahidad con las condiciones técnicas y operativas adecuadas, tanto
para la recepcion y rtemistro de los documentos portantes de los datos que hardn efectiva la
verificacion de subsistencia de estado parcelario, como asi también la correspondiente carga de
los mismos en el sistema de informacién territorial a los fines de concretar la emision de los
respectivos certificados catastrales.

Que afirmar dogmaticamente que la aplicabilidad del procedimiento de venficacion
resulta intempestiva v ademas que tiende a ralentizar el trafico escritutario y los procedimientos de
constitucion, modificacion y transmision de derechos reales en nuestra provincia, no tiene el mas
minimo asidero juridico.

Que la gradualidad en la aplicacion de la medida brinda razonabilidad y seguridad
juridica en cuanto contempla en una primera instancia la inplementacion del procedimiento de
verificacion de estado parcelano segin se trate de parcelas urbanas y no urbanas, estableciendo plazos
de vigencia de los estados parcelarios ( 20 y 30 afios de la fecha de registro del plano de mensura,
respectivamente).

Que el informe técnico destaca que la ley ternitonal establece incluso pernodos de
vigencia mas acotados 10 y 20 afios respectivamente, siendo precisamente aqui donde se puede
observar que la reglamentacion vela por el gradualismo en la aphcacion de la normanva, no desde la
perspectiva sectonal de quienes presentan el reclamo, sino en beneficio de la comunidad en general.

Que la Direccion General de Catastro destaca en el informe dentro de ese gradualismo
propuesto, una vez verificada la subsistencia de estado parcelario y registrada en el organismo
catastral, esto implicara una renovacion de la vigencia del estado parcelanio, de este modo. y temendo
en cuenta la ultima fecha de registro, se considerara estado parcelano vigente con arreglo a los plazos
cstablecidos on la reglamentacion dictada (hoy 20 afos parcclas urbanas v 30 aflos para parcclas rurales).

Que “el gradualismo™ al que se hace referencia estd garanuzado en la disposicion
AREF-DGC N° 201/2025 ya que en la implementacion del procedimiento de venficacion se
establecen plazos de vigencia de estados parcelarios bastante mas extensos que los previstas en el art.
44 de la Ley Terntonal N°146.

Que el informe ilustra acerca de la situacion existente en algunas junidicciones del pais
en las que se aplica, el procedimiento de verificacion de subsistencia de estado parcelanio y los plazos
de vigencia de los estados parcelanios que alli rigen, sin que exista cuestionamiento alguno. por
parte de los agentes del sector involucrado.

Que a titulo ejemplificativo pueden citarse los plazos de vigencia de los estados
parcelarios en las siguientes jurisdicciones: Provincia de Buenos Atre establece: entre 2y 12 afos.
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(urbano baldm a rural con edificacién justipreciable); Provincia de Cordoba: entre 5 y 15 afios.

{(urbano baldio a rurales), Provincia de Catamarca :© 10 afos. (todos los Estados Parcelarios
constituidos- todos los planos); Provincia de Tucumdn: 10 afios (excepto PH construido): Provincia
de Mendoza: No tiene plazo de vigencia. Se debe hacer verificacion previo a cada emision de
Certificado Catastral. (todos lo inmuebles).

Que no puede pasar inadvertido lo informado por el Consejo Profesional de
Agnmensura de la Provincia a la presidente del Colegio de Escribanos de la Provincia de Tierra del
Fuego en cuanto a la postura adoptada que NO intervendran en ninguna solicitud de verificacion de
subsistencia de estado parcelario en la Provincia, pues revela una gravedad institucional inusitada.

Que cabe poner en conocimiento de la autonidad notaral que la reticencia demostrada
por el Consejo Profesional de Agnimensura de Tierra del Fuego en aplicar un procedimiento de
verificacion en el ambito provincial, va a contramano del fin perseguido por la normativa
recientemente dictada. ‘

Que mediante Ja implementacion del procedimiento de verificacion de subsistencia de '~
estado parcelario lejos de atentar contra el normal y habitual funcionamiento del comercio
inmobilianio, contribuye a un sistema registral transparente, agil confiable v actualizado como lo
hacen la mayoria de los Consejos Profesionales de la Agrimensura, Colegios de Escribanos, Colegio
de martilleros, profesionales de la Agrimensura, catastros provinciales, municipales, v demas agentes
del sector inmobiliario del resto del pais.

Que la conducta asunuda del Consejo Profesional de Agrimensura de Tierra del
Fuego de no aplicar un procedimiento de verificaciéon en el ambito provincial  impuesto por el
ordenamiento juridico vigente importa lisa y llanamente el mcumplimiento de un deber legal que
incumbe sdlo a la mstitucidon 1nvolucrada sujeta a las responsabilidades v sanciones administrativas,
civiles y penales que pudieren corresponder.

Que la pretension de solicitar una postergacion en la implementacion de la medida
bajo ¢l pretexto de resultar inaplicable, resulta inadmisible, porque implicaria seguir aceptando la
larga inactividad del Estado en la materia que nos ocupa, resistiendo los cambios tecnologicos vy el
avarnce significativo en el fortalecimiento de la seguridad juridica inmobiliaria y en la consolidacion
de criterios técnicos claros para el ordenamiento territorial.

Que a titulo ejemplificatvo e informativo del Colegio de Escribanos y como muestra
del obrar correcto asumido por el organismo catastral provincial en el dictado de la Disposicién DGC-
AREF N° 201/25, ponemos en su conocimiento la nota enviada el dia 21 de enero de 2026 por el
Presidente Consejo Profesional de Agnmensura de la Provincia de Buenos Aires Agrimensor
Remaldo BEAIN dirigida al Director General de Catastro de la Provincia de Tierra del Fuego
A LAS., Agnmensor Martin Eladio Ibarra Medina.

Que por el prestigio que tiene la entidad que aglutina a los profesionales de la
Agrimensura en la Provincia de Buenos Aires, y la clandad de los términos vertidos en dicha misiva
por el dictado de la Disposicion DGC- AREF N.° 201/25, obliga a su transcripcion en forma integra:

“Desde el Consejo Profesional de Agrimenswra de la Provincia de Buenos Aires
expresamos nuestro beneplacito por la implementacion de la Ley Nacional de Catastro a través de la
Disposicion DGC- AREF N.7 201°25, reciemtemente dictada que establece la verificacion de la
subsistencia del estado parcelario como requisito de aplicacion en todo el territorio provincial.
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Ista medida constituye un avance significativo en el fortalecimiento de la seguridad

Juridica inmobiliaria y en la consolidacion de criterios bcnicos claros para el ordenamiento
territorial

La verificacion del estado parcelario representa wuna herramienta fundamental para
asegurar la correspondencia entre la realidad fisica del inmueble v su represeniacion catasiral y
registral, jerarquizando el rol de la Agrimensura y coniribuyendo a un sistema mas iransparenie,
confiable y acrualizado. Asi lo demuesira los mas de 30 afos de vigencia de la Lev 10.707 de la
Provincia de Buenos Aires.

Valoramos especialmente la decision de avanzar en esta linea, emtendiendo  que su
corrvecta implementacion impacta positivamente en la gestion publica. en el frafico immobiliario v en
la proweccion de los derechos reales,  reafirmando al catastro como pilar del ordenamiento
territorial.

Que siendo la seguridad juridica uno de los objetivos principales de la venificacion de
estado parcelario, la reglamentacion dictada contrariamente a lo que sostiene la entidad notarial, lejos
de ralentizar el trafico escritutario, persigue una adecuada, actualizada y eficaz coordinacion entre
guienes desempenan las funciones de agrimensura, notariales, catastrales y registrales, contribuyendo
todos los agentes del sector a garantizar y afianzar los fines perseguidos por 1a normativa como son el
prncipio de legalidad, segunidad juridica, razonabilidad y coordinacién Catastro- Registro, pilares
fundamentales del sistema mmobiliario registral.

Que no obstante las consideraciones juridicas vertidas en tomo a la improcedencia
respecto de la suspencion del acto cuestionado, esta Direccion General de Catastro, a fin de demostrar
predisposicion y buena fé con la entidad notarial, considera por razones de operatividad y cordinacion
con todos los sectores involucrados que la disposicion DGC-AREF N°201/25 entrara en vigencia a
partir del dia 1° de Julio del 2026.

Que han tomado debida intervencion el Departamento de Procesos legales Catastrales
dependiente de Ja Direccion General de Catastro mediante dictamen N.° 35/25 y la Coordinacion
Teenica Institucional de la Direccion Ejecutiva de la AREF mediante dictamen N.° 01/26, los cuales
son compartidos en todos sus términos.

Por ello:

EL DIRECTOR GENERAL DE CATASTRO
PERTENECIENTE A LA AGENCTA DE RECAUDACION FUEGUINA
DISPONE:

ARTICULO 1°- RECHAZAR ¢l pedido de suspension de los efectos de la Disposicion DGC-
AREF N* 201/25, realizado por el Colegio de Escribanos de la Provincia de Tierra del Fuego por no

encontrarse reunidos ninguno de los supuestos consagrados en el régimen procedimental
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administrativo local. Ello por los motivos expuestos en el Considerando. Se adjunta al presente

dictamen N°01/26 de la Coordinacion Técnica Institucional de la Direccion Ejecutiva de AREF.

ARTICULO 2°.- HACER SABER al Colegion de Escribanos de la Provincia de Tierra del Fuego
que la implementacion de la Disposicion DGC- AREF N.° 201/25, por razones de operatividad y
coordinacion con todos los sectores involucrados entrara en vigencia a partir del dia 1° Julie de

2026, sin que por mingun motivo pueda aplazarse su cumplimiento.

ARTICULO 3°: CONVOQUESE a un representante del Colegio de Escribanos de la Provincia
de Tierra del Fuego. un representante del Consejo Profesional de Agrimensura de la Provincia de
Tierra del Fuego, un representante del Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Tierra
del Fuego, y un representante del Colegio de Martilleros, Tasadores y Corredores de la Provincia
de Tierra del Fuego a efectos de realizar reuniones informativas acerca de la implementacion de la
Disposicion DGC- AREF N.° 201725, por parte de la autoridad administrativa catastral los dias
miércoles 11, 18 y 25 de febrero de 2026, a las 10 hs., en la sede de la Agencia de Recaudacién
Fueguina sita calle Laserre N.° 855 de 1a ciudad de Rio Grande -

ARTICULO 4°-NOTIFIQUESE al Colegio de Escribanos de la Provincia de Tierra del Fuego al
domicilio legal constituido sito en calle Espora N.° 677 de la ciudad de Rio Grande v también al
domicilio  electronico:  presidencia@@colegiodessenibanostdf com:; al Consejo Profesional de

Agrimensura de la Provincia de Tierra del Fuego en el domiciio electronico
agrimensorestdfidgmail.com: al Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Tierra del

Fuego en el domicilio electronico rpiushi@justiecradelfuego govar v al  Colegio de Martilleros,

Tasadores y Corredores de la Provincia de Tierra del Fuezo en el domicilio electrénico
colegio martitleros ushuaiaiipmail com, para que tomen conocimiento de lo dispuesto en el art. 3°

de la presente.

ARTICULO 5% Oportunamente PUBLIQUESE en el Boletin Oficial y ARCHIVESE.

; IBARRA : Filmdndigitalnm'lte.por
DISPOSICION D.G.C.— A.RE.F. N* 37/2026 MEDINA Martin Lot MEDINA Marti

- Fecha: 2026.02.05 16:55:26
0300

Eladio

¢ Bdeddina

Documento firmado con un certificado emitido por
Autonidad Certificante de Firma Digital

“LAS FALAS MALTTNAS, GEORGIAS DEL SR SANDRTCH DEL SUR F LOS ESFACTOS ALARITIMUOS £ DSULARES CORREAMONTHENTES 80N ARGENTINOS™



Esta Informacion se Encuentra
tiada en formato digital

Jtaimente (AREF

AGENCIA e RECAUDACION FUEGLINA resguar

o firmada @i

Rio Grande, 1 de abril de 2026

VISTO, la Ley Nacional (de Catastro) N* 26.209; los Articulos 2073 a 2113 del
Titulo VI del Libro Cuatro (Derechos Reales) del Codigo Civil y Comercial aprobado por la Ley
Nacional N° 26.994; la Ley Nacional N° 17,801 (Registral Inmobiliaria); la Ley Terntorial (de
Catastro) N® 146/1980; la Ley Terntonal (de Valuacion Inmobihania) N® 118/1980; la Ley
Provincial N¥ 53272001 (Adhesion Ley Nacional n® 17.801 — Registro de la Propiedad
Inmueble); la Resolucion AREF N° 737722 (Adhesion al Decreto Provincial N° 832/21:
Expediente Electronico); la Disposicion D.GC. — AREF N° 201/21 (Aprobacion del
Reglamento para la aplicacion de la verificacion de subsistencia del estado parcelano) de fecha
30 de diciembre de 2025; la Disposicion D G.C. — AREF. N° 37/26 (Prornoga de aplicacion de
la Disposicion D.G.C. - AREF n® 201-25) de fecha 5 de febrero de 2026; la Disposicion
D.G.C. —AREF N° 100/22 de fecha 22 de diciembre de 2022; la Disposicion D.G.C. - AREF
N° 099/22 (Presentacion de Formularios E1 y E2); la Disposicion D.G.C. — AREFE N” 095/22
{(Presentacion de expediente digital para mensuras); la Disposicion D P.C. N° 86/2022 (Objetos
territoriales legales: parcelas historicas e mtermedias), la Disposicion D.PC. N° 04/2020
{Constitucion de Domicilio Electronico); la Disposicion D.PC. N° 01/20; Dictamen N°11/26-
Letras: DPL.C-SGCyROP-DGC. .y

CONSIDERANDO:

Que resulta necesario atender las observaciones formuladas por quienes tramitan los
Cernficados Catastrales, asi como la experiencia recogida en su tramutacion y expedicion, en
tanto evidencian la necesidad de reforzar la seguridad juridica en el trafico inmobibiario.

Que, en tal sentido, corresponde revisar, actualizar y umficar el marco normativo
aplicable a la peticion, tramitacion, conteccion y publicidad de los Certificados Catastrales
emitidos por la Direccion General de Catastro, adecuandolo asimusmo a las herrarmentas
mformiticas actualmente disponibles para su gestion integral.

Que es competencia de esta Direccion General de Catastro establecer los parametros,
formas v condiciones para la mstrumentacion y enusion de los Certficados Catastrales
solicitados por Escribanos, Abogados, Procuradores v demas profesionales vinculados a la
actividad notarial, conforme a Ja finalidad de dichos instrumentos y en los términos del articulo
11 v 12 de la Ley Nacional de Catastro N° 26.209 y 43 de la Ley Terntonal N° 146.

Que, en consecuencia, resulta procedente derogar la Disposicion DGC. -AREF

N° 100/22 vy la Disposicion D.P.C. N° 86/2022, a fin de concentrar en un (nico cuerpo normativo
la regulacion de la materia.
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Que los Certificados Catastrales constituyen una extension funcional del Registro
Catastral, a través de la cual se publicita su contenido, configurindose como un instrumento
esencial para acreditar el estado parcelario, téenico y juridico de los inmuebles y brindar certeza
respecto de su mdividuahizacion.

Que, en ese marco, el estado parcelario es (nico y se encuentra determinado por el
plano de mensura registrado, por lo que la emision de los Certificados Catastrales debe guardar
correspondencia con su vigencia.

Que, en los tramites vinculados con la primera inscripcion ante el Registro de la
Propiedad Inmueble, resulta necesario asegurar que la informacion consignada en los
Certificados Catastrales permita una adecuada identificacion del bien, conforme a los
antecedentes obrantes en esta Direccion General.

Que el plano de mensura registrado constituye el documento técnico idéneo para la
individualizacion del inmueble, en tanto contiene su representacion grafica y geométrica,
incluyendo medidas lineales, angulares y superficiales, asi como la identificacion de linderos y
esquineros de su macizo.

Que, en consecuencia, la ncorporacion de rumbos y/o medios rumbos en la
publicidad catastral no resulta imprescindible a los fines identificatorios, en la medida en que la
geometria parcelana se encuentra debidamente definida mediante los datos consignados en el
plano de mensura.

Que, por ello, corresponde establecer cnterios técnicos uniformes respecto del
contenido de la ubicacidn y descripeion del bien a consignar en las solicitudes y en la publicidad
de los Certificados Catastrales destinados a la primera inscripcion registral, a fin de evitar
ambigiiedades interpretativas que puedan generar demoras en su tramitacion.

Que resulta necesario contemplar, asimismo, la situacion de los inmuebles va
mscriptos en el Registro de la Propiedad Inmueble, asi como aquellas parcelas que, sin constituir
objetos territonales legales, se encuentran empadronadas de forma activa en los registros
catastrales.

Que corresponde establecer los requisitos v parametros mimmos exigibles para la
admision y tramtacion de las solicitudes de Certificados Catastrales, asi como unificar sus
plazos de vigencia, a fin de garantizar un tratarmento uniforme y evitar ncertidumbre respecto
de la validez de la documentacion emitida.

Que la enusion de Certificados Catastrales respecto de parcelas onginadas en
mensuras destinadas a procesos de prescnipcion adquisitiva, sin la existencia de sentencia judicial
firme que reconozca el derecho imvocado, podria inducir a error.

Que, en consecuencia, corresponde establecer como requisito previo a su emision la
acreditacion de la correspondiente sentencia judicial.

“Las Islas Malviaas Georgias del Sur Sandwich del Sur y los sspacios nadtinws ¢ wsulares correspondienies son agrentiuos™

w



A /)
“HIMA - 207 Aniversanio de b sncidn de b Loy Nocionst w7 28 200 de Bducacion Pablica Negiona ™
Esla Informacion se Encuentra

jiartdada en formato digita
yaitaimente (AREF)

AGENCHA de RECAUBATION FUEGIMNA

Que tesulta necesano considerar los supuestos en los cuales se hayan registrado
planos de mensura que impliquen subdivisiones o unificaciones parcelarias sin su correlativa
mscripcion en el Registro de la Propiedad Tnmueble.

Que, asimismo, en los casos previstos por la Ley Provincial N° 532, en particular en
su Capitulo IX (Del Tracto) y Capitulo XV (De la Reconstruccion de Asientos), en los que se
requiera informacion catastral para el encadenamiento o reconstruccion de asientos registrales,
corresponde canalizar dichas solicitudes mediante la consulta de antecedentes del legajo
parcelario.

Que corresponde considerar los alcances de las exenciones aplicables a las tasas
retnibutivas de servicios vinculadas a la emision de Cerificados Catastrales.

Que resulta oportuno contemplar 1a situacion de las escrituras publicas o proyectos
de instrumentos notanales que se encuentren elaborados o en curso de elaboracion al momento
de entrada en vigencia de la presente, los cuales pudieran haber sido confeccionados conforme a
criterios descriptivos anteriores.

Que, en tal sentido, comesponde establecer un régimen transitorio que permita la
utilizacion de dichas descripciones en los tramites de primera inscripcion, evitando la generacion
de perjuicios o la necesidad de reformular documentacion ya instrumentada.

Que, en consecuencia, resulta razonable fijar un plazo de adecuacion durante el cual
podran adoutirse solicitudes de Certificados Catastrales que consignen la ubicacion y descnpeion
del bien mediante rumbos o medios rumbos, conforme a practicas previamente utilizadas.

Que la adopcion de este cniterio transitono pernutira una implementacion gradual de
las nuevas pautas técnicas, resguardando la continuidad v eficacia de los tramites registrales en
curso.

Que el suscripto se encuentra facultado para dictar el presente acto administrativo en
virtud de lo dispuesto en la Resolucion General A RE F. N° 473/22.

Por ello:

EL DIRECTOR GENERAL DE CATASTRO
DE LA AGENCIA DE RECAUDACTION FUEGUINA
DISPONE:

ARTICULQ 1° - Derogar la Disposicion D.G.C. - AREF. N° 100/22 y la Disposicion D.P.C. N°
86/2022.

ARTICULO 2°— Aprobar el Reglamento de Publicidad de Certificados Catastrales que como
Anexo 1 forma parte integrante de la presente.
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ARTICULOQ 3° — Mantener la utilizacion de 1a plataforma «Ventanilla de tramites di oitales» de la
Direccion General de Catastro perteneciente a la Agencia de Recaudacion Fueguina, o 1a que en
el futuro la reemplace, para la solicitud de los Certificados Catastrales presentados por
Escribanos, Abogados, Procuradores, Profesiones de la Actividad Notarial y particulares que
acrediten motivos fundados, una vez constitmido el Domicilio Electrdmeo de acuerdo a las
disposiciones vigentes.

ARTICULO 4°~ La presente Disposicion entrard en vigencia a partir del dia siguiente de su
publicacion.

ARTICULOQ 5°— Exceptuar hasta el 30 de junio del corriente afio las exigencias establecidas
en el articulo 2° del Anexo I de la presente disposicion en lo relativo a las caracteristicas de la
UBICACION y DESCRIPCION DEL BIEN para tramitaciones de primeras inscripciones de
parcelas y predios ante el Registro de la Propiedad Inmueble. Por lo que en dicho periodo
transitorio, las solicitudes correspondientes a objetos terntoriales legales podran presentarse
consignando la descripeion mediante rumbos y/o medios rumbos, conforme las practicas
descriptivas  utithzadas con anterionidad, garantizando una transicidon armonica en la
descripeion técnica mas adecuada propuesta en el articulo 2° del Anexo 1.

ARTICULO 6 — Establecer que los Certificados Catastrales solicitados bajo los supuestos del
articulo antenor seran venficados v publicitados bajo dicha condicion y hasta la fecha alli
establecida. Ello, por los motivos expuestos en los considerandos.

ARTICULQ 7.— Registrar, publicar en el Boletin Oficial de la Provincia.

ARTICULQ 8- Comunicar el contenido de la presente a la Subdireccién General de
Publicidad Catastral y Valuaciones Fiscales.

ARTICULO 9.— Remitir copia digital de la presente al Colegio de Escribanos de la Provincia
de Tierra del Fuego, Antartida e Tslas del Adantico Sur, a la Escribania General de Gobierno, a
la Escribania Municipal de Ushuaia, al Colegio de Abogados de Ushuaia, al Colegio de
Abogados de Rio Grande, al Registro de la Propiedad Inmueble de Tierra del Fuego Antartida
e Islas del Atlantico Sur y al Consejo Profesional de Agrimensura de Tierra del Fuego,
Antartida e Islas del Atlantico Sur, cumplido, archivar.
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ANEXO I — DISPOSICION D.G.C. - A.RE.FE. N° 62/2026

I.- De la publicidad de las parcelas y predios

ARTICULO 1°— Establecer que para la publicidad de los Certificados Catastrales que se
soliciten a efectos de la pnmera inscripcion ante el Registro de la Propiedad Innueble, la
solicitud debera poseer para el caso de parcelas v predios, la UBICACION y DESCRIPCION
DEL BIEN segun el plano de mensura registrado.

ARTICULO 2° - Establecer que dicha descripcion literal debera partir de un vértice ubicado en
el frente del inmueble, y en sentido horario deberan indicarse sucesivamente todas las medidas
lineales y angulares hasta cerrar el poligono que la conforma y su superficie, la cual quedara
expresada en el Certificado Catastral para su publicidad.

I1.- De la publicidad de las unidades funcionales y unidades complementarias

ARTICULO 3°- Establecer que para la publicidad de los Certificados Catastrales que se
soliciten a efectos de la mscripcion del Reglamento de Copropiedad ante el Registro de la
Propiedad Tnmueble, 1a sobicitud deberd poseer para el caso de umdades funcionales y unidades
complementanias: la conformacion de los poligonos que las integran de acuerdo al plano de
mensura registrado mediante el cual se somete al régimen de Propiedad Honzontal o Propiedad
Hornzontal especial, segun corresponda.

ARTICULO 47 — Establecer que dicha descripcion debera expresar las distintas superficies que
componen cada poligono que integran la umdad funcional o umdad complementana, como asi
también la superficie total de dicha unidad, la cual quedara expresada en el Certficado Catastral
para su publicidad.

ARTICULO 5° - Establecer que para las solicitudes de los Certificados Catastrales que no se
encuadren dentro de lo que establece el articulo 1° del Anexo T de la presente disposicion, las
mismas no deberan poseer la DESCRIPCION DEL BIEN, ya que no estara sujeta a revision por
parte de esta Direccion General de Catastro, debiendo por ello solo consignar la UBICACION
actualizada, seeun la cartografia oficial de esta Direccion General de Catastro, al momento de la
presentacion de la sohieitud.
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I1L- De las condiciones de solicitud, emisién y vigencia

ARTICULO 6° — Establecer que la Direccién General de Catastro solo dara curso a la solicitudes
de los Cernficados Catastrales cuando estén completos la totalidad de los datos mimimos e
indispensables para la inequivoca identficacion y validacion en los registros catastrales vigentes,
segin los requennmuentos establecidos en la plataforma «Ventanilla de tramites digitales» v de
acuerdo a lo establecido en la presente y adjuntando el comprobante de pago de las tasas
retributivas de servicios estipuladas por la Ley Provincial N° 440, segiin corresponda.

ARTICULO 7°— Establecer que la Direccion General de Catastro solo dard curso a las
solicitudes de los Certificados Catastrales cuando se haya consignado la fecha de registro del
plano en el que se constituye su estado parcelario o el la de la Venficacion de Subsistencia del
mismeo.

ARTICULO 8° — Establecer que la Direccién General de Catastro no procedera a continuar con
Ja solicitud del Certificado Catastral en los siguientes casos:

1) cuando el inmueble no cumpla con los elementos esenciales establecidos en
los incisos b) y ¢) del Articulo 5° de la Ley Nacional de Catastro N.° 26.209.

1) cuando la caracteristica «Edificada» no concuerde con los registros
catastrales vigentes, para lo cual se solicitara al peticionante que remita los formularios E; y E:
correspondientes dentro del mismeo tramite de la plataforma digital. Cumplida esta incorporacion,
se dara continuidad a la solicitud.

i) Cuando el motivo de la solicitud no se encuentre debidamente
consignado.

ARTICULQ 9° — Establecer que la vigencia de los Certificados Catastrales sera de 12 meses a
partir de la emision de los mismos.

IV.- De las solicitudes para procesos judiciales

ARTICULO 10° - Establecer que cuando se soliciten Certificados Catastrales sobre objetos
terntoriales legales generados por planos de mensura para procesos de prescripeién adquisitiva, u
otros mandatos judiciales, sera exigible previo a su emusion la incorporacion de una copia de la
sentencia judicial o providencia respectiva.

ARTICULO 11°— Establecer que los Certificados Catastrales emitidos bajo los supuestos del
articulo anterior tendrin caracter de habilitantes al solo efecto de su insenipeidn ante el Registro
de la Propiedad Inmueble. Dicha publicidad procederi aun ante la caducidad de su estado

parcelario, consignandose en el cuerpo de dicho certificado que el inmueble no cuenta con estado
“Las lslas Malvinas Georgias del Sur Sandwich del Sur v los espacios nuritinos ¢ usulares correspondientes son aggeotines™
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parcelanio vigente, y que solo se emite a los efectos de permitir 1a publicidad registral de la
gentencia o el acto de regulanizacion domumial correspondiente.

V.- De las parcelas categorizadas como histéricas o intermedias

ARTICULO 12°~ Establecer que no se cursaran solicitudes de Certificados Catastrales
respecto de objetos terntonales legales categonzados como «Historicos o Intermedios», en
virtud de la pérdida de su vigencia catastral v por los motivos expuestos en los considerandos.
ARTICULO 13°~ Establecer que los antecedentes catastrales necesarios para los respectivos
encadenamientos y/o reconstrucciones mencionados en los considerandos, deberan requerirse
por usuarios regstrados en la plataforma «Ventamlla de tramites digitales»
(https://tramites aret gob ar/) utilizando la siguiente opcion segun corresponda; «Catastro/ Inf
Cert. o Valuaciones».

ARTICULQ 14°~ Establecer que los antecedentes catastrales emitidos bajo los supuestos del
articulo anterior seran mediante el reporte de valuacion fiscal y/o la documentacidn resultante, 1a
cual sera renutida en formato digital y firmada digitalmente por el azente actuante.

ARTICULOQ 15°— Exceptuar de lo dispuesto en el articulo 14° del Anexo T de la presente
disposicion aquellos inmuebles de condicion historica cuya baja catastral se hubiere producido
comeo consecuencia de la registracion de un nuevo plano de mensura, siempre que este ultimo no
haya alcanzado su correspondiente inscripcion ante el Registro de la Propiedad Inmueble.
Disponer que en tales supuestos el Certificado Catastral se emitira consignando la leyenda:
“Emutido exclusivamente bajo los alcances v excepciones de los articulos 12° v 15° de la
presente Disposicion™.
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